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 الاستثمارية الملخص التنفيذي للفرصة 

 حديقة العوائل 

 

ةيكيفية التقديم على الفرصة  الاستثمار   

 :تقديم العطاء المادي والمستندات الإجباررية

 عند التقديم لأي منافسة استثمارية، يجب تجهيز المستندات

 .الإلزامية في كراسة الشروط

 

 تقديم أصل الضمان المالي:

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع إرفاق صورة الضمان 

لا يقل سريان  ،البنكي " في الموقع الالكتروني المشار إليه

( يوما من تاريخ فتح المظاريف. وألا 90مفعول الضمان عن )

( من قيمة العطاء السنوي.%25تقل قيمته عن )  

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"وفي حال  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

ف المعلن عذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ فتح المظاريت

 عنه شريطة تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية

 2م1000 

 (متعدد الاستخدام)  
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أن تكون وأصل خطاب الضمان المستندات المطلوبة للمنافسة و  ملحوظة: يستبعد أي عطاء لا يرفق به

ي المفعول لمدة  تسعون يوماً من التاريخ يكون سارو ( من قيمة العطاء السنوي، %25قيمة الضمان من )

 .المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

ت إلكترونيا وذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفا

أو عن طريق تطبيق "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي  furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني 

ف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه فيقدم الأصل في ظر 

 ورقم الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

لمطلوبة على المستثمر قبل أرفاق المستندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق ا

 -( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوباً :وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

# 
حالة 

 المستند
 المستند

تم 

 الإرفاق

تم 

 التوقيع

   نسخة من الإعلان اجباري 1

   نموذج العطاء اجباري 2

3 
نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق  اجباري

 ة الكراسة(بنهاي

 
 

4 
سارية  صورة من السجل التجاري اجباري

 المفعول

 
 

5 
 صورة من شهادة التأمينات الاجتماعية اجباري

 سارية المفعول

  

6 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى  اجباري

البنك المركزي السعودي ساري 

يوم من  90المفعول لمدة لا تقل عن 

أن التاريخ المحددة لفتح المظاريف، و

( من قيمة %25يكون بقيمة لا تقل عن )

 العطاء السنوي
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7 
كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  اجباري

 من المستثمر مختومةموقعة و

  

8 

العنوان الوطني للمستثمر وتقديم  اجباري

العنوان الوطني للشركة في حالة التقديم 

 بإسم الشركة

  

9 

أو وكيلها  إثبات أن المسئول عن الشركة اختياري

الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

 للتوقيع

  

10 

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع  اختياري

على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم 

 العطاء(

  

 فـهــرس المحــتـويــات

 رقم الصفحة المحتويات م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من  -

 وبة.تقديم كل المستندات المطل
3 

 ب
تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط  -

 والمواصفات.
8 

 ج
الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى  -

 إيجار السنة الأولى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 وصف الموقع - 2

 16-13 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم - 3

4 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء -

17-18 
 وط الواردة بالكراسةدراسة الشر -

5 
ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل واثناء فتح  -

 المظاريف
19-20 

 22-21 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع - 6

 28-23 الاشتراطات العامة - 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب 

 المشــروع
هو المشـــــروع المراد إقامته وتشـــــغيله وإدارته من المســـــتثمر حســـــب 

 يله.النشاط المحدد بالموقع المحدد المطلوب إقامته وإدارته وتشغ

 هو أرض تـحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له. العقار

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 أمانة منطقة الحدود الشمالية.  الأمانة

 الإدارة العامة للاستثمارات بأمانة منطقة الحدود الشمالية.  الإدارة

الــــــجــــــهــــــات 

ذات 

 العلاقة

ا علاقـــة بـــالمشـــــــــروع من النـــاحيـــة التنظيميـــة جميع الجهـــات التي لهـــ

 والفنية والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
هو شـــركة أو مةســـســـة مرخصـــة تزاول نشـــاط إنشـــاء وإدارة وتشـــغيل 

 مثل هذه المشروعات.

 أحكام عامة -

 29-27 الخاصةالاشتراطات  - 8

 32-30 الاشتراطات الفنية - 9

 33 المرفقات - 10

 34 نموذج العطاء - 11

 35 رسم الكروكي للموقعال - 12

 36 نموذج محضر تسليم الموقع  - 13

 37 إقرار المستثمر  - 14
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مـــــــــــــقـــــــــــــدم 

 العطاء
 يقصد به المةسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المنافسة.

 المنافسة

بين المســتثمرين تأخذ شــكل مزايدة بهدف  هي طريقة لإثارة التنافس

الحصـــــــــول على أعلى ســـــــــعر، وتتبعهـــا الأمـــانـــة عنـــد تـــأجير العقـــارات 

والأنشـــــــطة وفق أحكام لائحة التصـــــــرف بالعقارات البلدية والتعليمات 

 التنفيذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.

المنافســــــــة 

 الالكترونية

ءتهم في المنــــافســـــــــــــة عن طريق الموقع تقــــديم المســـــــــتثمرين عطــــا

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية   furas.momra.gov.sa  الإلكتروني

  رص""ف

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -جـ 
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 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانالبيـــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخـــــر مـــــوعـــــد لـــــتـــــقـــــديـــــم 

 العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان 

 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة طار بالترسيةموعد الإخ

تاريخ توقيع العقد لمن ترســـو 

 عليه المنافسة

خلال خمســـــة عشـــــر يوماً من تاريخ إشـــــعار 

الأمانة للمســـــتثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 

يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية 

 خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 يان مدة العقدبداية سر 

من تاريخ تســـــــــليم العقار بموجب محضـــــــــر 

تســليم موقع من الأمانة للمســتثمر، وإذا لم 

يتم توقيع المســـــتثمر على محضـــــر تســـــليم 

العقار يتم إشـــــــــعاره خطياً وتحســــــــــب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 مقــــــدمة .1

في طرح منافســة عامة على المســتثمرين عن طريق المنافســة الإلكترونية بين  ................................ترغب    

 متعدد الاســتخدامقامة نشــاط حديقة عامة لإ نشــاط المســتثمرين بغرض انشــاء وتشــغيل وصــيانة واســتثمار 

لمبينة في كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات المرفقة، والتي توضـــــح المعلومات التي يجب على وفق التفاصـــــيل ا

 المستثمرين المتقدمين الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

 تم تصميم هذه الفرصة بما يضمن مصلحة المجتمع والمستثمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها:

 حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهمرفع جودة 

 دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية

كته مع الأمانة بصـــفتها جهة  ال من خلال شـــرا إتاحة الفرصـــة للمســـتثمر في إبراز صـــورته بالمجتمع كعضـــو فعر

 تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين. 

بالشــــــــكل المبيرن في نطاق العمل  ......................................تحت إشــــــــراف ســــــــتكون جميع أعمال المســــــــتثمر   

ل في هذه الكراســـــــــة وتهيب الأمانة بالمســـــــــتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراســـــــــات للتعرف على  والمفصـــــــــر

كنه من تقديم عطاء الاشـــــــتراطات والمواصـــــــفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســـــــتثمر، بما يم

مدروس يتيح له الفوز بهذه الفرصــــة الاســــتثمارية والاســــتفادة منها بشــــكل ســــليم وفي ذات الوقت يحقق أهداف 

الأمانة من المشـــــــــروع. والتنســـــــــيق حول الوقوف على جميع مواقع العقد وأن يكون على دراية تامة بما تحتويه 

 وتقديم أي استفسارات حول ذلك.

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة،  ...................وترحب ا      

  ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
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 وصف الموقع- 2
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 وصف الموقع .2

 

 3 يق رشلا يحلا وتشغيل وصيانة واستثمار حديقة ءاشنإ النشاط

مكونات 

 النشاط

 : أنشطة رياضية وترفيهية / أنشطة تجارية / أنشطة تعليمية / أنشطة سياحيةمتعدد الاستخدام

  ةبعشلا ةيدلب البلدية

 د4/ج الحي ةبعشلا مدينةال الموقع

رقم 

 المخطط

حسب الكروكي 

 المرفق

 أرض فضاء نوع الموقع

 الكروكي المعتمد المرفق بالكراسة حسب حدود الموقع

 2م4000 المساحة

 حسب الاشتراطات التنظيمية المعتمدة للنشاط والمنطقة نسبة البناء

الاشتراطات 

 واللوائح

 من وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة.المعتمدة للنشاط  واللوائححسب الاشتراطات 

 98y23khn7Ei6https://maps.app.goo.gl/vUSmhع  رابط الوصول للموق للوصول للموقع

https://maps.app.goo.gl/vUSmh6Ei7khn23y98
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بيانات 

 أخرى

يجب على المستثمر الحصول على كافة التراخيص اللازمة من جميع الجهات ذات  -1

 .العلاقة بالنشاط

الة وأن يقبله كما هو على على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجه -2

حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء 

السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن الموقع والعناصر بما 

 يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع.

عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر  لا يةثر وجود أشغالات على الموقع من -3

معالجة تلك الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير 

 ملزمة بذلك.

المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على  -4

 الطبيعة.

 .المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروع على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية -5

 

 

 

 

 

 

 شتراطات دخول المنافسة والتقديما-3
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق للشركات والمةسسات ذات الخبرة والمرخص لهم بالاستثمار في مجال انشاء وتشغيل  1/   10/   3

لتقدم في هذه المنافســــــة، ما عدا  متعدد الاســـــتخداماط حديقة عامة لإقامة نشـــــوصــــــيانة 

الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضـــــــــائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، وفقا  

لمعــايير التقــدم في هــذه المنــافســـــــــــة، ويحق للأمــانــة اســـــــــتبعــاد المتقــدمين الــذين عليهم 

الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها مســتحقات متأخرة للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون في ســداد 

 والموافقة على استبعاده. البلديات والإسكانلمعالي وزير 

 يسري على الشركات والمةسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  1/  1/  3

 

 لغة العطاء:   2/  3

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء  2/   10/   3

بـالتعــامـل بهــا في جميع المكــاتبــات المتعلقــة بهــذا المشـــــــــروع، بمــا في ذلـك العطــاء،  الالتزام

وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســـــــــتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصــــــــــة بالمعدات والأدوات 

 والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.



 

 83من  12الصفحة 

  

ة عن طريق مقدم العطاء في حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربي 3/   10/   3

من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو 

 الالتباس في المضمون.
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

تقدم العطاءات عن طريق المنافســـــــــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـــــــتندات المطلوبة في 

 ا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص "كراسة الشروط والمواصفات إلكتروني

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف هو التاريخ المعلن عنه في الصـــــــــحف وفي 

 موقع الأمانة أو تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"، ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد.
 

 تقديم العطاء: 5/  3

عطاءات عن طريق المنافســـــــــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـــــــتندات المطلوبة في تقدم ال 4/   10/   3

كراســــــة الشــــــروط والمواصــــــفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" ويقدم 

أصـــل خطاب الضـــمان البنكي فيقدم الأصـــل في ظرف مختوم ومغلق من المســـتثمر أو من 

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع في الموعد  يفوضـــــه ويكتب عليه اســـــم المســـــتثمر وعنوانه

المحدد والمكان المحدد المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صــورة من الضــمان البنكي 

 في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســــــــة الالكترونية لأســــــــباب فنية يقدم العطاء في  5/   10/   3

ظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر ويكتب يوم وموعد ومكان فتح الم

عليه من الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 

تقديم ما يثبت ســــــــداد قيمة الكراســــــــة مع ضــــــــرورة قيام المســــــــتثمر تقديم بلا  من خلال 

عن طريق البريــد الإلكتروني أو  199099التواصــــــــــل مع مركز الاتصــــــــــال الوطني على الرقم 

 inv@momra.gov.sa  .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

على المســـتثمر اســـتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  6/   10/   3

 بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة

يجب ترقيم صـــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســـــتثمر نفســـــه، أو الشـــــخص  7/   10/   3

المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شــخص مفوض يجب إرفاق 

 أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 ة الأسعار:كتاب 6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

mailto:inv@momra.gov.sa
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أن يقدم الســعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا يجوز له إجراء أي  8/   10/   3

تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها، 

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.  9/   10/   3

لا يجوز للمســــتثمر الكشــــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصــــحيح أو تعديل في عرض الســــعر   10/   10/   3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

اً( تســــــعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق في طلب يوم 90مدة ســــــريان العطاء )

مد ســــــريان العطاء إذا ما اقتضــــــت الضــــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من 

 وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/  3

، من قيمة العطاء الســــنوي %25قيمته عن  يجب أن ي قدم مع العطاء ضــــمان بنكي لا يقل 11/   10/   3

ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون 

غير مشـــــــــروط، وغير قابل لنلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون 

ة لا تقل الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـــــائي، كما يجب أن يكون خطاب الضـــــمان ســـــارياً لمد

 ( تسعين يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.90عن )

يســتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان البنكي، أو تكون الضــمان به أقل  12/   10/   3

من قيمة العطاء أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، او  %25من قيمة 

( تســـــــــعون يوما من التاريخ المحدد لفتح 90ســـــــــاري لمدة أقل من ) أن يكون الضـــــــــمان

 المظاريف، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 13/   10/   3

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة بالترسية على العرض  14/   10/   3

 مقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.المناسب، كما يرد لصاحب العطاء ال
 

 مستندات العطاء: 10/  3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

والتوقيع عليه من المســـــــــتثمر، أو ممن يفوضــــــــــه لذلك، ومختومـاً المالي نموذج العطاء    15/   10/   3

 بختمه، مع إثبات تاريخ   التوقيع.

 ورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.ص 16/   10/   3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 17/   10/   3
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 صورة من شهادة التأمينات الإجتماعية سارية المفعول. 18/   10/   3

  صورة رخصة مزاولة النشاط. 19/   10/   3

 نسخة من الإعلان. 20/   10/   3

وقعا كراســــة الشــــروط ومواصــــفات المنافســــة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســــمي، م 21/   10/   3

عليها من المســـــــتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المســـــــتثمر المطلق بما ورد بها، ويجب 

 إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

أصــل خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى مةســســة النقد العربي الســعودي )وطبقا للشــروط  22/   10/   3

 .(3/8الواردة في البند 

رســـــــــمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـــــــــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على  توكيل 23/   10/   3

العطاء    ومرفقاته شــخص غير المســتثمر، وإذا كان المســتثمر شــركة يجب إرفاق ما يثبت 

أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع 

 نيابة عن الشركة.

 ان الوطني للمستثمر وتقديم العنوان الوطني للشركة في حال التقديم بإسم الشركة.العنو 24/   10/   3

 نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء. 25/   10/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 26/   10/   3

 

 سرية المعلومات: 11/  3

الالكترونية تتمتع بكامل جميع المعلومات والمســــتندات المقدمة من المســــتثمرين عن طريق المنافســــة 

الســـــــــريــة، ولا يمكن لأي طرف أوجــه الاطلاع عليهــا ســـــــــوى في يوم وموعــد فتح المظــاريف وذلــك من قبــل 

 المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 سة الشروط الواردة بالكراسة:درا 1/  4
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على المســــــتثمر دراســــــة بنود كراســــــة الشــــــروط والمواصــــــفات الواردة دراســــــة وافية ودقيقة، وإعداد 

العرض وفقا لما تقضــــي به هذه الشــــروط والمواصــــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في 

 استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

ض أو عدم وضـــــوح أي بند من بنود المنافســـــة، يجب على المســـــتثمر الاســـــتفســـــار من في حالة غمو 

الإدارة العامة لنســـتثمارات بالأمانة للحصـــول على الإيضـــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا 

تقــل عن عشـــــــــرة أيــام من التــاريخ النهــائي المحــدد لتقــديم العطــاءات وســـــــــتقم الأمــانــة بــالرد على 

ت كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة أيام قبل الاسـتفسـارا

فتح المظاريف، ولن يعول على أية اســــــتفســــــارات أو إجابات شــــــفوية، كما يمكن للمســــــتثمر تقديم 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة  Furas.momra.gov.saالاســـــــــتفســــــــــارات عن طريق الموقع الالكتروني 

 الذكية " فرص ".

 ينة العقار:معا 3/  4

على المســـــــــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار محل المنافســــــــــة معاينة تامة نافية 

للجهالة، وفق الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضــــاع الســــائدة به، ويعتبر المســــتثمر 

اء أو الاحتجاج بأية جهالة قد اســــــتوفى هذا الشــــــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيح لا يحق له لاحقاً الادع

 بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
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ا يحق للأمـــــانـــــة وللمســـــــــتثمر قبـــــل وأ نـــــاء فتح مـــــ-5

 المظاريف
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأ ناء فتح المظاريف .1

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

المنافســـــــــة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــــــــاحب الصـــــــــلاحية إذا يحق للأمانة إلغاء 

اقتضـــت المصـــلحة العامة ذلك، ويحق لها الإضـــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــمون أي بند من بنود 

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المةسسات 

شروط والمواصفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبر أية التي قامت بشراء كراسة ال

إضـــــــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـــــــركات أو المةســـــــســـــــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشـــــــروط 

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـــــــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  يحق للأمانة

الأمانة ســـــــــتخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد، 

 وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء:    3/  5

 طائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق لمقدم العطاء سحب ع

  تعديل العطاء:    4/  5

لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صـــــــــاحب 

 العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف:     5/  5 



 

 83من  19الصفحة 

  

حضــــور جلســــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يكون  يحق للمســــتثمر أو مندوبه

مندوب الشــركة أو المةســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية، مصــحوباً 

بوكالة شـــــــرعية أو تفويض من مدير الشـــــــركة أو المةســـــــســـــــة مصـــــــدقا من الغرفة التجارية ولا يحق 

 اءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام.الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة على الإجر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا-6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

بعد أن تســتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســتثمار لدراســتها،  1/  1/  6

 ة بالترسية أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحي

يتم إخطار من رســـــــت عليه المنافســـــــة لمراجعة الأمانة خلال خمســـــــة عشـــــــر يوماً من تاريخ  2/  1/  6

الإخطار لاســــتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســــل له إخطار نهائي، ويعطى 

ضـــــافية يتم مهلة خمســـــة عشـــــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإ

 إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صـــاحب الصـــلاحية ترســـية المنافســـة على صـــاحب العطاء الثاني  3/  1/  6

بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســت عليه المنافســة إن لم يســتكمل الإجراءات خلال المدة 

 المحددة.

كثر وكانا أعلى يجوز للأمانة التفاوض مع أصـــــــحاب العروض الأ 4/  1/  6 على إذا تســـــــاوى عرضـــــــان أو أ

العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، وإذا كانت العروض غير مناســـــــــبة 

 مالياً.
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في حال طرأ بعد الترســـية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـــروع ســـيتم إلغاء المنافســـة  5/  1/  6

مستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع وسترد الأمانة للأو العقد وفقاً لنجراءات النظامية 

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

بعد أخذ موافقة  "لا ترســــى المنافســــة على أي مســــتثمر لديه مديونيات قائمة لصــــالح الأمانة 6/  1/  6

، ويشــــترط تقديم إقرار مالي من منصــــة إيفاء يثبت خلو الذمة المالية قبل صــــاحب الصــــلاحية

 الترسية."

ة الاســـتثمار حســـب الصـــلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـــرف بالعقارات كما يجوز للجن 7/  1/  6

ـــــ التوصية 29/06/1441( بتاريخ 40152البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم ) هـ

 -بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها: 

 ار.الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العق

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

 تسليم الموقع: 2/  6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع  1/  2/  6

ريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد العقد مباشرة، وبشرط ألا تزيد المدة من تا

 ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك.

في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع تقوم الأمانة بإرســال إشــعار  2/  2/  6

خطى للمســتثمر على عنوانه المســجل في نموذج العطاء المقدم، وتحســب بداية مدة العقد 

 لإشعار مالم توجد عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأمانة.من تاريخ ا
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 الاشتراطات العامة-7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

ــ ......... وغيرها( للموقع  ــ هاتف ـ ــ صرف صحي ـ ــ مياه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ

لى مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك ع
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الكهرباء طبقاً لما تحدده الشــــــــركة المختصــــــــة، وعلى المســــــــتثمر أن ينســــــــق في ذلك مع الإدارة المعنية 

حالة تأخر إيصـــــــال  بالأمانة ومع شـــــــركة الكهرباء ولا يترتب على الأمانة اي التزامات اتجاه المســـــــتثمر في

 الخدمات او عدم توفرها او أي عقبات يوجهها حيال ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

يلتزم المســــتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــــمناً المراحل المختلفة لننشــــاء والتشــــغيل 

الأمانة والمدة المحددة،  الخاصـــة بالموقع محل المنافســـة وفقاً للمخططات والمواصـــفات المعتمدة من

 .الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروعمع مراعات 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

يلتزم المســتثمر أن يقدم تصــاميم المشــروع  وللوجهات للعرض على لجنة التصــاميم بالأمانة  قبل  1 /3/  7

 .اج التصاريحالبدء في استخر 

يجب الحصـــول على موافقة الأمانة على الجهة الاســـتشـــارية المكلفة من قبل المســـتثمر بالإشـــراف  2 /3/  7

 على المشروع للتأكد من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها.

من الأمانة يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص  3 /3/  7

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

يلتزم المســــــــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الانشــــــــاء بإشــــــــعار الأمانة ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  4 /3/  7

وعمل محضـــــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــــفات والشـــــــــروط والواردة بكراســــــــــة الشـــــــــروط 

 والمواصفات.

 النشاط قبل تشغيله. يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على 5 /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

أن يســــند مهمة إنشــــاء وتشــــغيل وتنفيذ المشــــروع إلى إحدى شــــركات أو مةســــســــات المقاولات  1/  4/  7

 المتخصصة والتي لديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأنشطة.

عتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول م  2/  4/  7

تأديته للأعمال التي التزم بها مع ضــرورة إلزام المقاول بشــهادة تأمين ضــد العيوب الخفية التي قد 
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تظهر في المباني والانشــاءات بعد اســتخدامها ســواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاً لقرار مجلس 

 هـ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة.21/09/1439( بتاريخ 509الوزراء رقم )

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي استشاري 

 مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين وأن يكون من واجباته:

 شتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.الا   3/  4/  7

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات المشـــروع قبل مباشـــرة التنفيذ ووضـــع الملاحظات الفنية  1/  5/  7

 عليها وإبلا  الأمانة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الملاحظات.

 عقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات ال 2/  5/  7

توجيه المقاول وإعطاؤه المشـــــــــورة الفنية عند اللزوم، والتي تســـــــــاعد على إتمام العمل على الوجه  3/  5/  7

 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 4/  5/  7

 ت اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيا 5/  5/  7

إجراء التغييرات والتعــديلات غير الجوهريــة في المشـــــــــروع، والتي من شـــــــــــأنهــا تلافي المشـــــــــكلات،  6/  5/  7

والتنســــيق بين عناصــــر المشــــروع المختلفة، بشــــرط ألا تتســــبب في أية زيادة في تكلفة المشــــروع أو 

يادة ضرورية، أو نقص توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدوث ز 

 في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

للأمانة الحق الكامل في الإشـــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســـتثمر بالتنفيذ  1/  6/  7

كراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة ب

 الأمانة والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً  2/  6/  7

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

تعديلات جديدة في التصـــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفى  لا يجوز للمســـتثمر إجراء أية إضـــافات أو 3/  6/  7

حالة الموافقة يتعين على المســتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصــفات الفنية من 

 أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.



 

 83من  26الصفحة 

  

هندس الأمانة بالمعاينة، يلتزم المســــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــــاء بإشــــعار الأمانة، ليقوم م 4/  6/  7

وعمل محضـــــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــــفات والشـــــــــروط الواردة بكراســــــــــة الشـــــــــروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة والجهات ذات العلاقة.

يكون للأمانة الحق الكامل على التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد، وذلك بهدف  5/  6/  7

شــــــــطة التي يمارســــــــها المســــــــتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه متابعة الأن

بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المســـــتثمر بالســـــماح للشـــــخص المفوض من الأمانة أو 

الجهات الحكومية الأخرى بالدخول والتفتيش على المنشــــــــيت، كما يحق للأمانة إلزام المســــــــتثمر 

ى المشــروع بما فيه من منشــيت ثابته ومتحركة تكون لازمه لأداء المشــروع للدور بعمل تأمين عل

 المنوط به لدى إحدى شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

ة لذلك لا يجوز للمســــتثمر اســــتخدام الموقع لغير الغرض المخصــــص له في إعلان المنافســــة وأي مخالف

يترتب عليها إلغاء العقد، وسحب الموقع من المستثمر، وفي حال رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب 

تغيير أوضاع السوق، وتوافق المصلحة العامة ومصلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل 

موافقة الوزير قبل اتخاذ  لجنة الاســــــتثمار، وفي حال قبول المســــــتثمر لقيمة الاســــــتثمار الجديدة يتم أخذ

القرار بالســـماح بتغيير النشـــاط، شـــريطة أن تكون متوافقة مع ضـــوابط تغيير النشـــاط الصـــادر بالتعميم 

 هـ.22/02/1443( وتاريخ 4300101224الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

العقد للغير إلا بعد الحصـــــــــول على موافقة  لا يحق للمســـــــــتثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا التنازل عن

خطيــة من الأمــانــة، والتي يحق لهــا الموافقــة أو الرفض بنــاء على تقــديرهــا للموقف على أن تنطبق على 

المتنازل له نفس شـــروط المســـتثمر الأصـــلي،  ويســـمح للمســـتثمر في حالة رغبته بالتأجير على الغير أن 

ن الباطن على حدة وفقا للاشـــــــــتراطات المحددة بكراســــــــــة يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مســـــــــتأجر م

الشــــروط والمواصــــفات وعليه تزويد الأمانة بنســــخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها على أن يظل 

 المستثمر هو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ع العقد، وفي حالة عدم التزام المســـتثمر بالســـداد في الموعد المذكور تســـدد أجرة الســـنة الأولى عند توقي

يتم مصـــادرة الضـــمان البنكي المقدم من المســـتثمر، أما إيجار الســـنوات التالية، فيتم ســـدادها في بداية 

كل ســــنة إيجاريه، وبحد أقصــــى عشــــرة أيام من بداية الســــنة الإيجارية، وفي حالة عدم الســــداد يتم إتخاذ 
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ات النظامية بحق المســــــــتثمر كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب اتباعها كما جاءت ووفق ما جاءت الإجراء

المادة الســـادســـة والأربعون " الفصـــل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار 

ــــــــــــ، والمفســـرة للمادة الثالثة عشـــر وما بعد24/02/1439( وتاريخ 901الوزاري رقم ) ها بنظام إيرادات هـ

 هـ.18/11/1431( وتاريخ 68الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

يلتزم المســـتثمر بســـداد قيمة القيمة المضـــافة ويتم تحديد نســـبة الضـــريبة حســـب الأنظمة والتعليمات 

لســـــــــعودية، على أن يكون المعمول بها في هذا الشـــــــــأن وتقرره الجهات المختصـــــــــة في المملكة العربية ا

ســـداها في وقت ســـداد الإيجار الســـنوي، وفي حال التأخير في ســـدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في 

ســـداد الإيجار الســـنوي حســـب بنود العقد علماً بأن الأجرة الســـنوية المقدمة بعطاء المســـتثمر لا تشـــمل 

 ضريبة القيمة المضافة.

 :تقرير المقاول والمكتب الهندسي 11/  7

بعــد الانتهــاء من تنفيــذ جميع الأعمــال وقبــل الســـــــــمــاح بــالتشـــــــــغيــل يقــدم كــل من المقــاول والمكتــب 

الاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يوضــحان فيه 

 مسئوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتهما للمواصفات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصـــــــــلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المســـــــــتثمر حســـــــــب  بطلب

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يســـــــــتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترســـــــــية أي عوائق تحول دون 

نافســــــة تنفيذ المشــــــروع فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المســــــتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء الم

وفي هذه الحالة يتم تعويض المســــتثمر إذا كان يســــتحق التعويض بعد احتســــاب مدة ســــنوات انقضــــاء 

العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الســـــــــنة 

ــــــــــــ والخاص بوجود 01/06/1435 ( في28651التعاقدية ويجب التقييد بما جاء بالتعميم  الوزاري رقم ) هـ

عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المســــــتثمر أن يقبل ذلك وبمجرد دخوله المنافســــــة أنه اطلع على 

 التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.

 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

زمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللا 1/  13/  7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.



 

 83من  28الصفحة 

  

عدم شــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســلامة التي تمنع  2/  13/  7

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

دث الوفاة، وإصــابات العمل، التي قد يكون المســتثمر مســئولاً مســئولية كاملة عن كافة حوا 3/  13/  7

تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة 

عدم التزامه باحتياطات الســـــــــلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضــــــــــات 

 عن ذلك.والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية 

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 5/  13/  7

( وتاريخ 62الالتزام بما ورد نظام حماية المرافق العامة الصـــــــــادر بالمرســـــــــوم الملكي رقم )م 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

ن حســــــــــب تعليمات الدفاع المدني، على توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناســـــــــبي 7/  13/  7

وتثبت عليها بطاقة توضـــــــــح تاريخ الصـــــــــلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها، 

 وذلك بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها.

يلتزم المســـتثمر بعدم الإضـــرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )ممرات المشـــاه  8/  13/  7

رجاع الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جوانب الحفر وغيرها( أو المجاورين، وإ

 وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشــــهر تقوم الأمانة بإشــــعار المســــتثمر بموعد حضــــوره لتســــليم  1/  14/  7

لموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضــــــوره يتم اســــــتلام الموقع غيابيا، وإشــــــعار ا

 المستثمر بذلك. 

بعد انتهاء مدة العقد ســتةول ملكية الموقع وجميع المنشــيت الثابتة التي أقامها المســتثمر   2/  14/  7

تها على الموقع إلى الأمانة دون تعويض وأية إضافات أو تحسينات سيقوم المستثمر بإضافا

بعد اعتماد الأمانة ســتةول ملكيتها للأمانة، وعلى المســتثمر أن يســلم كافة المنشــيت للأمانة 

في نهاية العقد بحالة جيدة صـــالحة للغرض المنشـــأة من أجله ويتم الاســـتلام بموجب محضـــر 

 يذكر فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقع من الطرفين. 

 أحكام عامة: 15/  7
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ططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافســـــــــة هي ملك للأمانة جميع المســـــــــتندات والمخ 1/  15/  7

 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/  15/  7

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصـــاريف أو رســـوم  3/  15/  7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

الأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســـعودية على وجه تخضـــع هذه المنافســـة للوائح و 4/  15/  7

 -خاص :

  لائحة التصــــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصــــادرة بموجب الأمر الســــامي الكريم

ــــــــــــــــــ وتعليمـــاتهـــا التنفيـــذيـــة الصــــــــــــادرة بـــالقرار الوزاري رقم 29/6/1441( في 40152رقم ) هـ

 ـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.ه22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

 ( وتاريخ 92لائحة الغرامات الجزاءات الصـــــــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )هــــــــــــــــ، 05/02/1442

ـــــــــــــــ المبلت به القواعد التنفيذية للائحة 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم ) هـ

هـ 12/03/1443( في 4300204497الجزاءات عن المخـــالفـــات البلـــديـــة، والقرار الوزاري رقم )

 المبلت به جدول المخالفات الجزاءات البلدية.

  اشـــــــــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـــــــــادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإســـــــــكان رقم

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

 واعد والأدلة المتعلقة بموضـــــــوع المنافســـــــة وكافة جميع الأنظمة واللوائح والاشـــــــتراطات والق

 الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها.

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باســـــم المســـــتثمر ويتم تســـــليمها للأمانة بعد ســـــداد  5/  15/  7

 كافة الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.

دة بمســــتندات عقد المشــــروع يلتزم المســــتثمر بكافة الشــــروط والمواصــــفات والالتزامات الوار  6/  15/  7

والموضــحة ادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفســر بعضــها بعضــا ويتممه وأي إخلال 

 بها يعتبر إخلال بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي:

 وثيقة العقد الأساسية. -

 كراسة الشروط والمواصفات. -

 من الطرف الثاني.المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة  -

 خطاب قبول العرض والترسية. -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 :مدة العقد 1/  8

تبدأ اعتباراً من تاريخ محضـــــــــر تســـــــــليم المســـــــــتثمر للعقار، أو من تاريخ  ..........................مدة العقد 

ســـتثمر عن توقيع محضـــر تســـلم العقار، وفي حال تأخر المســـتثمر عن التوقيع الإشـــعار في حال تأخر الم

كثر من شـــهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرســـال إشـــعار خطي للمســـتثمر  على محضـــر تســـليم العقار أ

على عنوانه، وتحتســــــب مدة العقد من تاريخ هذا الإشــــــعار، ويعتبر بالتالي محضــــــر التســــــليم أو نســــــخة 

 جزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. الإشعار جزءً لا يت

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

من مدة العقد للتجهيز والإنشــــاء، وتكون هذه الفترة  (...........تمثل ما نســــبته )يمنح المســــتثمر فترة  -

غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه 

 المالي عن هذه الفترة.

يحق للأمانة إلغاء العقد في حال عدم بدأ المســتثمر في تجهيز أو إنشــاء عناصــر المشــروع وانتهاء فترة  -

 التجهيز والإنشاء وذلك بسبب يرجع لتقصيره في الوفاء بالالتزامات التعاقدية.
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دأ عند ب منطقة الحدود الشـــــماليةيلتزم المســـــتثمر بأخذ الموافقة الخطية من وكالة الاســـــتثمار بأمانة  -

 تشغيل الموقع وبعد الانتهاء من أعمال التجهيز والإنشاء.

يوم( من اســـــــــتلام الموقع بتقديم المخططات الأولية للمشـــــــــروع ليتم ( ۳۰يلتزم المســـــــــتثمر خلال ) -

 دراستها من قبل اللجان أو الإدارات المختصة بالأمانة.

ى المخططات الكهربائية يلتزم المســـــــتثمر بتســـــــليم جميع المخططات ما بعد التنفيذ ولا تقتصـــــــر عل -

والميكانيكية والإنشــــــائية والمعمارية التي تم اعتمادها عند إنشــــــاء المشــــــروع لوكالة الاســــــتثمار قبل 

وتســـلم ورقياً وإلكترونياً  shape file (GISو  Dwgو  PDFالبدء في تشـــغيل المشـــروع وذلك بصـــيغة 

 مع جداول الكميات. USBوبقرص مدمج أو 

نســــــيق المســــــبق وأخذ تصــــــاريح أي أعمال حفر أو تمديد من الإدارة العامة يجب على المســــــتثمر الت -

 تنسيق المشاريع بالأمانة عن طريق الأنظمة المعتمدة بهذا الخصوص. لمكتب

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

 ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير النشاط عامة النشاط الاستثماري المسموح به هو "حديقة "

بشـــــــرط ألا تةيد نســـــــبة البناء ئيســـــــي المحدد بالكراســـــــة، ويحق للمســـــــتثمر إضـــــــافة مباني في الموقع الر 

من إجمالي مسـاحة الحديقة، ولا يحق له اسـتخدام با ي مسـاحة  %25المسموح بها لكامل العناصر عن 

رغبته  والالتزام بعدم الاضــــــــرار بمحتويات الحديقة وفي حال الحديقة في أي نشــــــــاط تجاري أو اســــــــتثماري

، وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة تعديل أي جزء من الحديقة يجب أخذ الموافقة الخطية من الأمانة

 التالية: 

 أنشطة تجارية. -

 أنشطة رياضية. -

 أنشطة تعليمية. -

 أنشطة سياحية. -

 مرافق عامة. -

 زيادة القيمة الإيجارية )العقد الاستثماري(: 4/  8

كمي كل  .............رية المذكورة بالعقد يلتزم المســـــتثمر بزيادة القيمة الإيجا ل طوا................بشـــــكل ترا

  مدة عقد المشروع.

 :الالتزامات فيما يخص الحديقة 5/  8
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 بمواصفات المشروع ومتطلبات الحديقة بالحديقة  جميع المرافق والخدمات القائمة  يلتزم المستثمر بتطوير

( وجميع متطلبات الجهات المختصة SBCاء السعودي )وإرشادات وزارة البلديات والإسكان، إضافة إلى كود البن

، وأن )دورات المياه..إلخ( المستثمر تقييم حالة جميع المباني الخدمية القائمة الأخرى ذات الصلة، ويتعين على

يوضح بشكل صريح الاستراتيجية ما إذا كانت هذه المرافق ستعاد تأهيلها أو تطويرها أو إزالتها وإعادة تصميمها 

 شائها بما يتوافق مع المعايير المطلوبة والحصول على الموافقات اللازمة.إن /

  وغير مسورة .  للمواطنينالحديقة يجب أن تكون عامة 

  .لا يحق للمستثمر أخذ رسوم على الدخول للحديقة 

  يتعين على المستثمر التعامل تصميميا وتنفيذيا مع غرف الكهرباء ان وجدت ويتحمل المستثمر جميع

 رتيبات والتكاليف في حالة رغبته تعديل مواقع الخدمات بالتنسيق مع الجهات ذات العلاقة .الت

  يلتزم المستثمر بأن أن تكون مخرجات التصميم والتسليم ومراحل التنفيذ بحسب دليل إدارة المشاريع الصادر

 .%100( بنسبة PDMمن وزارة البلديات والإسكان )

 والكود  ومن أمانة الحدود الشماليةدلة الصادرة من وزارة البلديات والإسكان يلتزم المستثمر في تصاميمه بالأ

( والدليل الارشادي الوطني Toolkitالمجال العام للحدائق والتدخلات الحضرية ) السعودي للطرق كتيب

 للتصميم الحضري .... الخ(.

  مع الإدارة المشرفة بالأمانة.يجب على المستثمر التعامل مع محيط الموقع وعدم الاضرار به والتنسيق 

 ه يلتزم المستثمر بإيقاف أي عمل بالموقع أثناء القيام بأعمال الانشاء والالتزام بتعليمات الأمن والسلامة لمثل هذ

 المشاريع. يحق للمستثمر توفير حراس أمن على حسب الاحتياج وذلك لمراقبة الحديقة وحراستها من المخربين.

 الحديقة ومعالجة التشوهات البصرية بعد إعداد واعتماد تصميم الحديقة من قبل الإدارة  يلتزم المستثمر بإنشاء

 العامة للدراسات والتصاميم بالأمانة.

  يلتزم المستثمر بالتعاقد مع أحد المةسسات أو الشركات المتخصصة في مجال تشغيل وصيانة الحدائق

 والتنسيق في ذلك مع إدارة الحدائق بالأمانة.

 بعمل سكن للعاملين داخل المشروع. لا يسمح 

  يلتزم المستثمر بإنشاء الحديقة بأسلوب تصميمي متميز ووضع نباتات طبيعية بالموقع مع مراعاة ألا تكون ذات

 روائح نفاثة وأن تكون من الأنواع الظليلة والغير معيقة للحركة مع توفير شبكات الري الخاصة بها.

 مباني  -ة لأعمال الإنشاء وفي حالة وجود مخلفات بالأرض من نفايات بأنواعها يتحمل المستثمر التكاليف المترتب

لخ .... وجميع تكاليف الهدم وتعديل المنسوب وترحيل المخلفات سياج .... ا -أسوار  - أرصفة قديمة -قديمة 

 .الحدود الشماليةالناتجة وفق الأنظمة والتعليمات المعمول بها إلى المرادم الخاصة بأمانة 
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  يلتزم المستثمر بتقديم جميع التصاميم الإنشائية والمعمارية والكهربائية والميكانيكية وتفاصيلها وما تستلزمه

المشروع واعتمادها من الإدارة العامة للدراسات والتصاميم أو من الإدارات واللجان المختصة بذلك  جميع أعمال

 .الأمانة ب

  شوه البصري.يلتزم المستثمر بمعالجة جميع مظاهر الت 

  يلتزم المستثمر بعدم وضع معوقات للحركة في جميع الارتدادات والسماح للمشاة بالتحرك بكل حرية بجميع

 انحاء الحديقة.

  يلتزم المستثمر بصيانة الحديقة والمبنى طوال مدة العقد وعلى المستثمر تقديم تقرير ربع سنوي لوكالة

رورة تقديم الية عمل )دليل( صيانة الحديقة لندارة العامة للحدائق الاستثمار الأعمال الصيانة التي تمت مع ض

 والحصول على الاعتماد.

 حق التسمية والرعاية للحديقة: 6/  8

يحق للمستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق تسمية الحديقة بشكل كامل، ويشمل ذلك تسمية الحديقة بالاسم 

ثالح بعد الموافقة الخطية من البلدية، وسوف تعتمد البلدية بالاعتماد  ر الاسم على طرفجالتجاري الخاص به، ولا يأ

الاسم المثبت على الخرائط والمواقع المعتمدة داخل المشروع، كما يمكن للمستثمر الاستفادة من حقوق الرعاية 

و رعاية المرافق للحديقة من خلال استقطاب حاملات تجارية كراعي للحديقة مع الالتزام بالضوابط الخاصة بتسمية أ

 هـ المضمنة التالي:1434/4/9( وتاريخ 249البلدية لأغراض تجارية والصادرة بالأمر السامي الكريم رقم )ب / )

 أن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخص لها بالعمل في المملكة. -

 أن يكون الاسم التجاري للمستثمر مسجلا في المملكة. -

 كماً في مخالفة جسيمة داخل المملكة العربية السعودية أو خارجها.ألا يكون صدر بحق المستثمر ح -

 ألا يكون في الاسم ما يخالف حكم النظام في المحافظة. -

يحق للمســـــــــتثمر منح التســـــــــمية لطرف ثالح مرة واحدة بعد توقيع العقد طوال فترة العقد بعد موافقة  -

 الأمانة.

مر، ويشـــمل ذلك الأســـماء التجارية التي تتكون من أن ت ســـمى الحدائق البلدية بالاســـم التجاري للمســـتث -

 أسماء أشخاص أو عائلات.

 أي ضوابط أخرى تضعها وزارة البلديات والإسكان في هذا الشأن. -

 الالتزام بالاشتراطات والضوابط ذات العلاقة: 7/  8

 لإسكان أو يلتزم المستثمر بجميع الاشتراطات ذات العلاقة حسب نوع النشاط الصادرة من وزارة البلديات وا

 الجهات ذات العلاقة.
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  الالتزام بأي اشــــــتراطات أو ضــــــوابط صــــــادرة من وزارة البلديات والإســــــكان أو من الأمانة فيما يخص نشــــــاط

 .المشروع في مثل هذه المواقع

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/  8

 حدائق أو على المســــتثمر التعاقد مع  أحد الشــــركات المتخصــــصــــة والمصــــنفة في اعمال صــــيانة وتشــــغيل ال

القيام بتلك الأعمال بنفســه إذا كان لديه القدرة والخبرة الكافية للقيام بأعمال الصــيانة والتشــغيل وتقديم ما 

 يثبت ذلك واعتماده من الإدارة العامة للحدائق بعد تقديم سابقة الاعمال والخبرات.

 ية يحق للمســتثمر توفير عدد على المســتثمر التعاقد مع أحد الشــركات المتخصــصــة بأعمال الحراســات الأمن

 حراس أمن حسب الاحتياج وذلك لمراقبة الموقع وحراسته من المخربين.

  على المستثمر التعاقد مع أحد المكاتب الاستشارية المعتمدة لدى الهيئة السعودية للمهندسين واعتماده

ن المكاتب المتخصــــصــــة في من الإدارة العامة للحدائق بعد تقديم ســــابقة الاعمال والخبرات على أن يكون م

اعمال الاشـــــراف على اعمال صـــــيانة وتشـــــغيل الحدائق واعمال اللاند ســـــكيب للقيام بأعمال الاشـــــراف على 

برامج الصـــــيانة والتشـــــغيل واعتمادها وتقديم الحلول المناســـــبة للمحافظة على اســـــتدامة مكونات الحديقة 

 وتقديم الخدمة للزائرين بشكل مرضى

 لإحلال الواردة أدناه تعتبر اســـترشـــادية، ويجب تنفيذها وفق ما يتم الاتفاق عليه ضـــمن أن أعمال الصـــيانة وا

 نطاق التنفيذ الفعلي، وذلك الضمان عدم إضافة أي بنود خارجة عن نطاق الأعمال المعتمد

  سمية يلتزم المستثمر بتواجد فني بالمواقع للقيام بأعمال الصيانة خلال أيام العطل الأسبوعية والإجازات الر

 ومواسم الأمطار وأي ظروف طارئة للقيام بكافة الأعمال المكلفين بها طبقا للاتفاقية.

  أي نفقات أو مصروفات تخص الإنشاء والتشغيل والصيانة أيا كان نوعها أو  الحدود الشماليةلا تتحمل أمانة

 قيمتها أو سببها ويعتبر ذلك من التزامات المستثمر منفرداً.

 أشــــــهر من مكتب هندســــــي معتمد من الأمانة عن  6أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا كل  يجب على المســــــتثمر

أعمال الصـيانة التي تمت. يلتزم المسـتثمر بالتعاون التام مع البلدية في المناسـبات والفعاليات التي تنظمها 

 البلدية

 بكات الري وأعمال يلتزم المســتثمر بتوفير عدد مناســب من العمالة المتخصــصــة في صــيانة المزروعات وشــ

الكهرباء والميكانيكية يلتزم المســــتثمر بتوفير عدد مناســــب من مراقبين الجمهور وتوزيعهم بطريقة منظمة 

 على بوابات الدخول وداخل الموقع وزيادة عددهم في أيام المواسم والاعياد

 له بمزاولة  يجب على المســـــتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوري كل ســـــتة أشـــــهر من مكتب هندســـــي مرخص

الســـــــــعودية للمهندســـــــــين عن أعمال الصـــــــــيانة التي تمت مبينا به تفاصـــــــــيل  المهنة ومســـــــــجل لدى الهيئة

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت

 يلتزم المستثمر بتوفير زي موحد للعمالة معتمد من الإدارة العامة للحدائق 

 ه واللازمة للأعمال الصيانة والتشغيليلتزم المستثمر بتوفير كافة المعدات والآلات وسيارات وخلاف 
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  يلتزم المســــتثمر توفير قطع الغيار ومواد الصــــيانة والتشــــغيل على نفقته الخاصــــة، وأن يضــــع نظاما لمراقبة

المخزون منها، يضـــــمن مواجهة التشـــــغيل والصـــــيانة مع الإحلال المســـــتمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي 

 من عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات...انتهى عمرها الافتراضي، بما يض

 .وضـــح حاويات أو صـــناديق لتجميع القمامة والمخلفات، على أن يراعى أن بشـــأن إدارة النوار وتنظيم الكثافة

كياس قبل وضـــعها في الصـــناديق أو الحاويات مع مراعاة أنواع  يتم تجميع القمامة والمخلفات ووضـــعها في أ

 فايات.الن

  الصـــــــــيانة الوقائية: وهي الأعمال الدورية المجدولة شـــــــــبه المتكررة التي يتم القيام بها بهدف تفادي التلف

 التدريجي للمرافق والعدادات وفحصها وعلى المستثمر القيام بما يلي:

o تطلباته تنفيذ أعمال الصيانة للمواقع لكي يصبح في أوضاع وأحوال من شأنها التمكين للمشروع بالوفاء بم

 وتحقيق الغرض منه طيلة مدة العقد

o  تحديد فترات صيانة مبرمجة أو مخطط لها من حيح طبيعتها وتوقيتها وعدد مرات تنفيذها أو معدلات

 القيام بها.

o  اتخاذ كل ما من شأنه ضمان عدم تداخل أعمال الصيانة من عمليات التشغيل العادية للخدمة وعدم تأثير

 هذه على تلك.

 لإصلاحية وتشمل أعمال الصيانة التي تجري من وقت إلى آخر لمعالجة أي خلل أو قصور قد ينشأ الصيانة ا

التي أنشـــــــــئت عليها  عن الاســـــــــتهلاك والاســـــــــتعمال والحوادث والهدف منها المحافظة على المواقع بالحالة

 وتكون كما يلي:

o م العطل الأسبوعية والإجازات يلتزم المستثمر بتواجد فني بالمواقع للقيام بأعمال الصيانة خلال أيا

 الرسمية ومواسم الأمطار وأي ظروف طارئة للقيام بكافة الأعمال المكلفين بها طبقا للاتفاقية.

o  لا تتحمل أمانة الباحة أي نفقات أو مصروفات تخص الإنشاء والتشغيل والصيانة أيا كان نوعها أو قيمتها

 رداً.أو سببها ويعتبر ذلك من التزامات المستثمر منف

o  التعاقد من شركة متخصصة في أعمال ب –ديه قسم خاص بأعمال الصيانة لإذا لم يكن  -يلتزم المستثمر

 الصيانة طوال مدة هذا العقد.

 الاشتراطات الأمنية: 9/  8

    الالتزام بتفعيــل الاشـــــــــتراطــات الأمنيــة المتعلقــة بكــاميرات المراقبــة الأمنيــة وأجهزة التفتيش والكــاشـــــــــف

هـ 28/11/1437( وتاريخ 56610المدنية الخاصـــــة في ضـــــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم ) والحراســـــة الأمنية

 بخصوص تلك الاشتراطات.
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 .يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية 

  أن يكون هناك غرفة تحكم.يجب 

 تأمين غرفة اسعافات أولية: 10/  8

 طبقا للاشـــتراطات الصـــحية) ات اللازمةعلى المســـتثمر تأمين غرفة اســـعافات أولية مجهزة بجميع الأدو

 وتحت اشــــراف متخصــــصــــين في المجال الطبي( لغرف الإســــعافات الصــــادرة من الجهات المتخصــــصــــة

 .واجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة

 الدراسة التحليلية للتأ يرات المرورية:11/  8

تجة عن إقامة المشــروع الســكني وذلك يجب على المســتثمر القيام بأجراء دراســة للتأثيرات المرورية النا

 من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة

 :متطلبات الأمن والسلامة12/  8

  الالتزام بتزويد المشروع وكافة مرافقه بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار اللهب

والباب التاسع من كود البناء  (SBC-801ائق )حسب متطلبات الكود السعودي للحماية من الحر 

ستخدام مع تحديد جميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات اللازمة ، وا  SBC-201السعودي العام 

 مواد بناء غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية.

 قات الطوارئ، وإيضاح الإجراء العاملين اتخاذها لحين يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المشروع في أو

 حضور فريق الدفاع المدني.

  يجب تدريب جميع العاملين بالموقع على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشوب

 حريق أو حالة طوارئ.

 لحق بالمرتادين أو العمال يكون المستثمر مسئولا مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصابات، التي ت

والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 اللوحات الداخلية:13/  8

  اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي يجب على المستثمر الالتزام بجميع ما ورد باشتراطات

هـ وما يستجد عليها من تعديلات 1442/02/26( وتاريخ 4۲۰۰۰۷۹475/1رقم )  البلديات والإسكانوزير 

 مستقبلية.
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  يجب وضع الرمز الالكتروني الموحدQR  على واجهة المشروع لاستعراض الوثائق النظامية مثل الترخيص

أن يكون متاح الوصول له خارج أوقات العمل، ويسمح بعرض الرمز في مكان  والوثائق الحكومية على

في حالة رغبة المستثمر عرض  ظاهر في وحدة المحاسبة، ويكون الرمز بحالة سليمة وخالي من العيوب

الوثائق والملصقات كالإرشادات والتنبيهات أرقام البلاغات منع التدخين، إرشادات الدفاع المدني أوقات 

ل الرسمية، أي وثائق أخرى خاصة بالمشروع يجب عرضها على مستعرض لوحي أو شاشة أو إطار العم

كثر وأن تكون بحالة سليمة وخالية من العيوب.  واحد أو أ

  يجب على المستثمر أخذ موافقة الأمانة على كافة اللوحات التي يتم وضعها في نطاق المشروع ولا يحق له

 بعد الرجوع للأمانة. إقامة أي لوحة في المشروع إلا

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 14/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي :

  تطبيق متطلبات الاستدامة استخدام الطاقة والمياه ، وإعادة استخدام المياه المعالجة ، واستخدام المواد

رحلة التصميم ثم والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة ( في جميع مراحل المشروع الجديد ابتداء من م

التنفيذ ، وكذلك أثناء التشغيل ، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالح عشر الخاصة بالاعتبارات 

 (SBC-201التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي )

 ود السعودي لترشيد الطاقة للمبانيالالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الك 

 .( SBC-201( من كود البناء السعودي العام )۷۲الفصل )( و  (SBC-601غير السكنية )

 العاملون:15/  8

يلتزم المســـــتثمر بالعمل حســـــب الاشـــــتراطات والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســـــعودية بما 

  يخص العاملين.

 مواقف السيارات:16/  8

بتوفير مواقف الســيارات لمرتادي المشــروع وفق الضــوابط والاشــتراطات والمواصــفات يلتزم المســتثمر 

 الصادرة بشأنه نظاماً مع تخصيص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشتراطات الصادرة بشأنه ومراعاة

تصــميم وتنفيذ مواقف الســيارات  ســهولة حركة دخول وخروج الســيارات من وإلى المواقف والالتزام عند

 ون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة نظاماً بشأنه.أن تك

 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي:17/  8
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على المستثمر استيفاء واستكمال التصاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة على الالتزام  يجب

للتصــــــــــــــاريح والتراخيص البيئي وذلـــــك بتقـــــديم طلـــــب التصــــــــــريح البيئي عبر النظـــــام الالكتروني 

(ecompliance.ncec.gov.sa) 

 نوعية وكمية النباتات:18/  8

يلتزم المســـــــــتثمر بتوفير نوعيات مختلفة من الأشـــــــــجار والنباتات، وذلك طبقاً للكميات والأنواع  1/3/8

( ويراعى زراعتها بطريقة تضمن التناسق بينها، لتحقيق 1الواردة بجدول الكميات المرفق )جدول 

 والوظيفية. الناحية الجمالية

يراعى أن يتوافر في النباتات الشروط والمواصفات التي حددتها لائحة الشروط والمواصفات الفنية  2/3/8

 .الشةون البلدية والقروية والإسكانلتنفيذ مشاريع التشجير الصادرة من وزارة 

ات إذا تبين عدم قيام المســـــتثمر بزراعة أي من النباتات في الموقع المخصـــــص أو وفقاً للمواصـــــف 3/3/8

الخاصـــــــــة بذلك لأي ســـــــــبب، فعلى المســـــــــتثمر زراعة نبات آخر بدلاً منه ومن نفس النوع وبنفس 

 المواصفات وفي الموقع المحدد.

 تأمين العمالة:19/  8

يلتزم المســــــــتثمر بتأمين العمالة والجهاز الفني المناســــــــب بالأعداد والمةهلات والخبرات الواردة  1/4/8

 بجدول كميات العمالة المرفق.

استبعاد أي فني أو عامل يعمل بالمشروع إن رأت أنه سيء السلوك، أو غير كفء، يجوز للبلدية  2/4/8

أو غير مرغوب فيــه، ولا يجوز اســـــــــتخــدامــه في أي عمــل آخر بــدون الموافقــة الخطيــة من الأمــانــة/ 

 البلدية، وعلى المستثمر استبداله بشخص آخر له نفس المةهلات والخبرات.

 :تأمين المعدات والأدوات 20/  8

تثمر بتأمين المعدات والأدوات اللازمة للقيام بأعمال التشجير والتنسيق والصيانة للحديقة يلتزم المس

 كما هو وارد بجدول الكميات المرفق.

 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 21/  8

الهدف من هذا الجزء هو تســـــــــليط الضـــــــــوء على متطلبات الأشـــــــــخاص ذوي الإعاقة وقيامهم بالأعمال 

 ة الأنشطة الترفيهية والاندماج بالمجتمع. اليومية والتمتع بمزاول

أنواع العوائق: العوائق المقصـــود بها هي العناصـــر التنســـيقية التي لم توضـــع بشـــكل مدروس مما  1/6/8

 يجعلها عائق.
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 العوائق المتمثلة بعناصر فرش الطريق المعروفة وهي: اللوحات المرورية والإعلانية، حنفياتمعايير عامة: 

 .المهملاتوسلال الإنارة، الأكشاك المختلفة، التليفون، الأشجار، المقاعد،  الدفاع المدني، أعمدة

 وضع العوائق خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات. 

 .كتشافها من قبل المعاقين، ووضعها على خط مستقيم وغير متعرجة  أن يسهل ا

 ( م1اة )والمتاح للمش أن يكون أقل عرض للممر الخالي من العوائق 

 العوائق الأرضـــــية مثل الأطر الحديدية حول أحواض الزراعة بالممرات، جذور الأشـــــجارالعوائق الأرضـــــية:  -أ

يمكن أن تعيق حركة  الضخمة التي أصبحت عاتا لإتلافها بلاط الممر، أحواض الزراعة، وفتحات الصرف،

 بشكل مناسب. العربة المتحركة للمعاق، ويمكن للمعاقين تفاديها إذا ما تم وضعها

 العوائق الرأسية والمعلقة:  -ب

  الإنارة...إلخ أفرع الأشجار المتدلية واللوحات الإعلانية الرأسية والمعقة وأعمدة فيوتتمثل. 

  رأس المكفوف  يقل ارتفاع الإشـــارات المعلقة عن مترين من ســـطح الرصـــيف لتفادي اصـــطدام الامراعاة

 .بها أثناء مروره بالرصيف

 ع الأشجار المزروعة بالممرات، وبخاصة المتدلية منها لأسفليراعى تقليم أفر. 

 الإعلانية العلقة،  يراعى وضـــــــــع علامات تحذيرية على الأرض حول كبائن التليفونات الرأســـــــــية واللوحات

 المكفوف على وجودها. لتنبيه

 ن عائقا تكو لا يراعى وضــــع صــــناديق المهملات المعلقة بأعمدة الإنارة عكس مجرى تدفق المشــــاة، حتى

 الأرض. سطح عن ( سم120 – 90) ، ألا يقل ارتفاعها عن المكفوفين وبخاصةأمامهم 

 للمكفوفين على مسافة  وضع الأشرطة كثيرة الملمس حول الأعمدة وصناديق المهملات، لإظهار وجودها

 ق.العائ من نصف مترلا تقل عن 

 تعتبر عوائق بالنسبة  كيا، ولكبار السن،خصيصنا للمعاقين حر المصممةالموجودة بالأرصفة  المنحدرات

 التحذيرية كثيرة الملمس. للمكفوفين، لهذا يجب إظهار وجودها بواسطة الأشرطة

 .وهي موجودة لتوجيه المعاقين إلى الاتجاهات الصحيحةاللوحات والعلامات الإرشادية:  2/6/8

 :عامة معايير

 لمعلومات...إلخ.وتشمل اللوحات: لوحات الاتجاهات، أسماء الشوارع، لوحة ا

  مضاءة ليلا. وأن تكون تكون كافة اللوحات مرئية، واضحة، بسيطة، سهلة القراءة والفهم،أن 

 عدم القدرة  كاس للضـــوء من شـــأنه آن يةدي إلىعان أياللوحات والعلامات  أســـطحتســـبب  مراعاة آلا

 على رؤيتها وقراءتها.

  ســهلة الكشــف  العوائق، لهذا لابد من أن تكونمن  تعدطريق المارة والمشــاة  فياللوحات الموضــوعة

 من قبل المكفوفين والمعاقين،
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 عناصر فرش الطريق: الرموز الدولية المتعارف عليها للمعاقين 3/6/8

 .يجب تمييز الفراغات والوسائل وفقا للمعايير الدولية لنعاقة 

 لونهـــا أزرق  الخلفيـــة أن أن تكون ألوان الأرقـــام والعلامـــات مختلفـــة عن الألوان الخلفيـــة، والمتفق عليـــه

 .والعلامات والأرقام لونها أبيض

 رمز كراسي المعاقين موجود من جهة اليمين. 

  إلى نوع وموقع  الموجودة بأشكال كتابية أو تخطيطية تستخدم لنشارة بشكل واضح الاتجاهاتإشارات

والأبواب  المداخلفي  وضعهاعدد الإشارات الاتجاهية، بل من المهم في لا يجب الإفراط  المتوفرة.الوسيلة 

 ر عندها الاتجاه أو المستوى.غيالرئيسية، وي الأماكن التي يت

لتصــــميم وســــائل الراحة بشــــكل متطور ومتاح لكل الفئات والأعمار، وحتى يمكن : عناصــــر فرش الطريق 4/6/8

 تي:الآ الاحتياجات الخاصة الوصول إليها بسهولة، مع تفادي عوائق على ممرات المشاة، يراعى لذوي

  :والأعمار بلا أي الفئات وضــع عناصــر فرش الطريق بشــكل وتصــميم يتيح انســيابية مرورية لكافة الموقع

طريقهم  تبيننوعية ملمس ســـطح ممرات المشـــاة يمنح الفرصـــة للمكفوفين  فيعمل الاختلافات . تزاحم

 ومعرفة مواقع الأنشطة المختلفة.

 ســــبل لقضــــاء الوقت والتنزه والاســــترخاء بالمقاعد لتوفيرتجهيز الأماكن المخصــــصــــة : المناطق الترفيهية 

آن تكون مناطق الاســــــترخاء والتنزه خارج  يفضــــــل الراحة للمشــــــاة، بمن فيهم ذوي الاحتياجات الخاصــــــة.

يراعى وضـــــــــع بعض . المداخل/المخارج الخاصـــــــــة بالطرق امام وضـــــــــعها الممرات والتقاطعات، ولا يتم

يراعى ترك مســـــــــــافــات كــافيــة للمعــاقين على  وغيرهــا من المرافق.المقــاعــد بــالقرب من دورات الميــاه، 

( 1,2)العامة، لســهولة الحركة والالتفاف والدوران بحيح لا تقل عن  الكراســي المتحركة فيما بين المقاعد

عليها، وآن  المثبتة ريبا عن ســـــــــطح الأرضـــــــــياتتق ملم( 450يراعى أن تكون المقاعد العامة بارتفاع ) م. 

( 900 – 750)يراعى آن تكون المناضد بارتفاع الأرض،  عن( ملم 700)ة بمسند للظهر بارتفاع تكون مزود

كي يســــــــمح للمقعدين على الكراســــــــي بالجلوس من كافة ( ملم 600عن ) يقل لا اســــــــفلها والعمق ملم

  الجوانب حولها.

يمكن عمل الصــنابير  .م( 1)صــنابير مياه الشــرب ذات فوهة )النافورة( تكون بارتفاع حوالي : مياه الشــرب 5/6/8

الكراســـــــــي بــارتفــاع تقريبــا حوالي  بفوهتين ذات ارتفــاعــات مختلفــة، واحــدة مخصـــــــــصــــــــــة للمقعــدين على

 .ملم( 950 حوالي بارتفاع والأخرى ملم(، 850

 لتنفيذ ممرات سهلة ومريحة بدون معوقات، وأرصفة عريضة لراحة كافة الفئات وبخاصةممرات المشاة:  6/6/8

 ي الاحتياجات الخاصة يراعى الآتي:المكفوفين وذو

 الترفيهية،  ترصيف وتبليط الشوارع، مع إنشاء ممرات المشاة بالمناطق الخضراء والمناطق: عامة معايير

الســـــــــفلية تحت الكباري، أو  والممرات العلوية كالكباري الاصـــــــــطناعية بالحدائق والمنتزهات، والممرات

حين لآخر بالممرات ومناطق مرور المشـــــــــاة بالمناطق  وضـــــــــع بعض العوائق من المنحدرات بالأرصـــــــــفة.
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على  والمنتزهات، مثل الأحواض النباتية وغيرها وذلك بهدف منع اســــتعمال الدراجات للحفا  الخضــــراء

  سلامة المارة والمعاقين.

  :تزويد الأرصـــــــفة وممرات المشـــــــاة ومنحدرات الأرصـــــــفة وأماكن عبور معايير تركيب الأشـــــــرطة التحذيرية

بألواح من أشـــــــــرطة التحذير، لتعريف المكفوفين بالعوائق الموجودة أمامهم، وكذلك للمعوقين  الطرق

على الكراســـــــــي أو بدونها عند النزول على المنحدرات، يتم تشـــــــــكيل العلامات التحذيرية كثيرة الملمس 

كثر من عشــــر  ة فوق أو بداخل ســــطح أرضــــيات الممرات خصــــيصــــا للمكفوفين، إذا كانت المســــافة تبلت أ

ترك مسافات مناسبة بين الأشرطة التحذيرية،  أمتار وعند التقاطعات المخصصة لعبور المشاة بالطرق.

لون  تتســـــــــبـــــب ي تشـــــــــويش المكفوفين أثنـــــاء ســـــــــيرهم. وفتحـــــات الصـــــــــرف والبـــــالوعـــــات حتى لا

وضــع الأشــرطة  به، العلامات/الأشــرطة التحذيرية لابد من أن يخالف لون الســطح المحيط لتعريف المارة

مناســـــــــب على ســـــــــطح الأرض حتى لا  التحذيرية بحيح تكون محاذية للممر، وأن تكون النتوءات بارتفاع

 تتسبب ي إعاقة حركة المشاة.

  عند التقاء عدة  يتم تركيب بلاط التحذير ذي النتوءات: الملمس كثيرةمعايير تركيب المربعات التحذيرية

 ، يفضلعوائق المختلفة وذلك لتنبيه المكفوفين إليهاحول أنواع ال، عند مناطق عبور المشاة، ممرات معا

 داخل( ملم51يكون ســـــــــمك البلاط ) حيح يراعى أن( م، 1x1) تركيب بلاط التحذير المطاطي ذي الأبعاد

  المارة. لسلامة فوقها وليس الأرضية،

صـــــيف مع يراعى أن تتســـــاوى حافة حد الر ( ملم، 150 – 70) يراعى أن يكون ارتفاع الرصـــــيفالأرصـــــفة:  7/6/8

يجب عمل   الرؤية.خاصـــــة أثناء الليل، وعدم وضـــــوح  ســـــقوط المشـــــاة فيســـــطح الممر حتى لا يتســـــبب 

المتحركة، وتركيب بلاط التحذير  انحدارات خاصــــة ذات ميول مناســــبة مدروســــة لنزول كراســــي المعاقين

أقل ( م 1) ردي هوي متاح بالممرات للاتجاه الفف أقل عرض صــــــاوالســــــقوط. المطاطي بها لتفادي الانزلاق 

الميول المســـــــــموح بها ( م، 1,8) أن يكون ( م ويفضـــــــــل1,5) متاح بالممرات لاتجاهين هو فيعرض صـــــــــا

تتجاوز  لايجب أفهي تعد منحدر.  وإذا ما تجاوزت هذه النســـــــبة( 20:1) لممرات المعاقين يجب ألا تتجاوز

الممرات الخاصــــــة بالمعاقين  يجب أن تكون أســــــطح(، 50:1) الميول المســــــموح بها للممرات والأرصــــــفة

ا نملســـــاء، وغير متقطعة، وغير منزلقة. الممرات التي بها مســـــتويات بأســـــطح مختلفة يجب أن تأخذ ألوا

تبليط أو دهانات، لتنبيه المارة والمشاة، يجب أن تكون التقاطعات المتعددة بالممرات  مختلفة لكل مادة

 .ذات مستوى واحد

  ه الأطر عوائق أمــام المــارة والمشــــــــــاة، وأمــام المعــاقين حركيــا كليــا وجزئيــاهــذ تعتبرالزراعــة:  احواضأطر 

تعتبر فتحات المجاري عوائق، لذا يفضــــل وضــــعها خارج  والمكفوفين، والآباء المرافقين لعربات الأطفال،

 يجب أن تكون الأطر متســـــاوية مع ســـــطح الممر، ولا يجب أن يزيد عرض الفتحات التي مجرى الممرات،

 .يجب أن تكون حواف الأطر متوازية مع مجرى الممر( ملم. 13ا عن )بداخله

 كثر من تغيير فييجب تركيب فواصـــــل عند حدوث : لصـــــوافال عن  ( ملم13) مســـــتوى أرضـــــية الممرات أ

 ينبغيعوائق/حواجز  المنطقة المحاطة بالفاصـــــــل، كذلك تركب الفواصـــــــل حول شـــــــبك الأشـــــــجار أو أي
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( ملم 150ة )فواصـــــــل حول مناطق أحواض الزراعة التي يزيد ارتفاعها قرابال تركب بالمكان.اســـــــتخدامها 

الفواصل الأجزاء التي يحدث  تركبسطح ممر المشاة، وينطبق ذلك على أي عناصر تنسيقية أخرى. عن 

 ( ملم.13-6) بين بها تفير ي الميول يتراوح ما

 تجنب زراعة  تخدمة التنسيق بعناية فائقة.يجب اختيار الأنواع النباتية والشجرية المس: العناصر النباتية

تفادي زراعة أنواع النباتات التي أسقط أوراقا، أو  النباتات السامة والشائكة من النباتات بطرق المشاة،

تفادي زراعة النباتات التي تسبب جذورها أضرارا  أخطارا على المشاة،وتسبب بذورا، أو ثمارا بالممرات، 

 .بأرضيات الطرق والممرات

هي وســــــــيلة الربط بين مســــــــتويين مختلفين الارتفاع، وهي تســــــــمح بصــــــــعود أو نزول عربة المنحدرات:  8/6/8

 : أنواع المنحدراتتوضيح  وفيما يلي المعاق.

  :يتم تنفيذها خارج  أو اختلافات بمســتوى الممرات أو الأرصــفة حالة وجود تغييرفي تســتخدم معايير عامة

ألا  ألا يقل عرض الممر عن. البصــــرفي وث أي تشــــويش لمكفومســــار تدفق المشــــاة بالممرات، لتجنب حد

 .يتم تنفيذها خارج الأماكن التي يحدث بها تجمع للمياه( م. 1) يقل عرض الممر عن

  :فردية: وهي التي  الصــــعود أو الهبوط خلالها من ثلاثة اتجاهات مختلفة. تتيحقياســــية: وهي التي أنواعها

النوع الفردي ذو الجوانب المائلة قليلا لا ينصــــــح به  اتجاه واحد فقط.الصــــــعود أو الهبوط خلالها من  تتيح

 لخطورته على المعاقين والمارة.

 ينفذ بكل مخرج يةدي للجهة الأخرى ، كل ربع دائرة من التقاطعات فييتم تنفيذ منحدرين : التطبيقات

اصــــــــــة بــالمعــاقين الخــ الســـــــــيــاراتبين موقف  مــا ، ينفــذينفــذ بــالقرب من كــل مــدخــل بنــايــة، من الطريق

 .والأرصفة

 إن المنحدرات المنفذة على الأرصــــــفة ســــــتةثر على عروضــــــها واتســــــاعها مما يســــــتوجب خفض: الاتســــــاع 

( كحد أقصـــــــــى، وألا يقل العرض الصـــــــــافي 1:12) ارتفاعاتها قدر المســـــــــتطاع، ولا يجب أن تتجاوز الميول

 ( م.1,2( م ويوصى بالعرض )1للمنحدر عن )

 الحفا  على استواء المنحدر.(1:12) إليه المنحدر هو أقصى ميل يصل: الميول ، 

 بالمنحدرات لتحذير بملمس. خشـــنالألوان المتضـــاربة  التحذيراتأشـــرطة  تنفذيجب أن : أشـــرطة التحذير 

 أو ضعاف البصر. فيوتنبيه مكفو

 بحيح  عمل ســطو المنحدرات بملمس خشــن، أو تشــكيلها بالصــبة الخرســانية : يفضــلالســطوح والألوان

أن يحاط الســطح الملون بإطار ذي لون مغاير لتوضــيحه  يفضــل لتفادي الانزلاق وايضــاكون محســوســة، ت

 والمشاة. أمام المارة

يتم تنفيذها لتأمين عبور المشـــــاة، وخاصـــــة المعاقين منهم عبر الطرق ومســـــارات  مناطق عبور المشـــــاة: 9/6/8

 السيارات.
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 يمكن تنفيذ بعض أماكن العبور خاصــــــة  ضــــــوئيةيفضــــــل تنفيذها بأماكن إشــــــارات المرور ال :معايير عامة

إيقاف السيارة والمرور دون حدوث أي خطر عليه. يوصى  للمعاقين بواسطة نظام خاص يسمح للمعاق

 بعمل الجزر الوسطية التي تقلل من طول مسافة العبور وسط الطرق العريضة.

 لى أماكن العبور. تركيب أشـــرطة البصـــر ع فيتركيب أشـــرطة التحذير لإرشـــاد وتنبيه مكفو: أشـــرطة التحذير

 باستخدامها للمرور. التحذير عند أماكن الأنظمة الخاصة التي تسمح للمعاقين

 :البصر بمعرفة  فيتزويد الإشارات المرورية بنظام صوتي يرشد مكفو الأنظمة المرورية السمعية والصوتية

تفادي  بداية خط عبور وليس بنهايته.مراعاة تركيب الأنظمة الصوتية عند كل  والانتظار، مواعيد العبور

تركيب وحدتين سمعيتين متجاورتين لتفادي تضليل المعاق عند عبوره للطريق. مراعاة تقدير الفترة 

 للعبور تبعا للقدرات المحدودة للشخص المعاق. المقررةالزمنية 

 مواقف السيارات:  10/6/8

 يتم تخصيص موقف  وداخل المباني، يتم تنفيذ مواقف للسيارات خاصة بالمعاقين خارجة: عام معايير

يتم تخصيص ثمانية مواقف سيارات للمعاقين بالمواقف  .بالمواقف سيارة (50)واحد للمعاقين لكل 

 ومداخل الخارجية السيارات مواقف بين (م50) آلا تتعدى المسافة عنفأكثر  سيارة (400)ذات سعة 

 يوصى بترك مساحة قدرها قريبة من أماكن النزول يتم تنفيذ مواقف سيارات مهيأة للمعاقينالمباني 

 يراعى أن يترك ممر بعرض قدره المجاورة  والسيارة المعاق سيارة موقف بين ( م3,900 – 3,600)

ترك المواقف المائلة الفرا  الموجودة بنهاية الصف المعاق  كرسي لمرور سيارتين كل بين ( م 1,200)

 .قللمعا رور الكرسي المتحركمكممر ل

 حالة وجود رصيف، فإنه يجب عمل منحدر أمام موقف سيارة المعاق ليتسنى : أرصفة مواقف السيارات

عليه علامات مدهونة أمام موقف سيارة  توضععلى الرصيف أو الممر، إذا لم يوجد رصيف  الصعود

الأحوال  من قبل الآخرين على أنها مخصصة للعربة المتحركة للمعاقين، ويخ كلبها  المعاق، ليستدل

تجاوز  نع السيارات منماستخدام أعمدة الفواصل أو قطعة الخرسانة المسلحة على الأرض ل يجب

تعتبر . عربة المعاق إلى الممرلمرور  تكفي م (1)الأماكن المخصصة لها، وترك مسافة قدرها حوالي 

تعتبر  بة المعاق.عر  جوانب الأرصفة خطرة على المعاقين مالم يتم تصميمها على أنها منطقة عبور

لعربات الأطفال،  مناطق الدخول والخروج بمواقف السيارات هامة وضرورية للآباء المصاحبين

يراعى تجهيز مناطق الدخول والخروج  والمصاحبين لعربات تحميل الأمتعة والمعاقين بمختلف الفئات،

كثر من بالمناطق العامة كمواقف الحافلات، بحيح لا يراعى  خل البناية أو المحطةعن مد( م 30) تبعد أ

لسيارتين على الأقل بنزول  لسهولة الحركة، وللسماح ( م 2,600 – 1,200) آن تكون أبعاد هذه المنطقة

حالة عدم في  يتم تجهيز منحدر بهذه المنطقة لنزول عربات التحميل وعربات المعاقين ودخول الركاب.

بين السيارات والمارة، وتركيب  لتكون منطقة فاصلةوجود أرصفة يتم عمل علامات استدلالية بالأرض 

أشرطة التحذير كثيرة  يمكن استخدام الأعمدة الفاصلة بلاط التحذير ذي النتوءات لتوجيه المكفوفين

تركيب مظلات أو عناصر توفير للظل لحماية الأشخاص ومقاعد للجلوس نصف متر،  الملمس بعرض
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تمييز مناطق التحميل والتنزيل العامة عن غيرها بعلامات  . الانتظار بمناطق التحميل العامة أثناء

يجب ألا يتعدى ميل الانحدار العام . واستخدامها كمواقف للسيارات الاستخدام وإشارات لمنع سوء

 يجب تمييز المواقف الخاصة بالمعاقين برسم العلامة القياسية المتعارف عليها بأرضية المواقف عن

 .الوقوف بمكان

 الإرشادية:اللوحات 22/  8

يجب على المســــــــتثمر أن يضــــــــع لوحات خاصــــــــة باســــــــم الحديقة، ولوحات توضــــــــح الفئات والنوعيات 

 المسموح لها بالدخول )للعوائل فقط، أو للشباب،( وكذلك لوحات تبين مواعيد فتح الحديقة وإغلاقها.

 الصيانة:23/  8

اتية والمتســــلقات والزهور وتشــــمل صــــيانة جميع المســــطحات الخضــــراء والأشــــجار والشــــجيرات والأســــيجة النب

لري والخزانات والنوافير والحدائق العامة بكامل إنشـــــــــاءاتها وذلك ومغطيات التربة وأحواض الزهور وشـــــــــبكات ا

بالقيام بأعمال الصــــــــيانة والخدمات الزراعية المختلفة، كذلك تشــــــــمل اســــــــتبدال التالف من نفس النوع وبنفس 

 المواصفات وذلك حسب توجيهات المهندس المشرف. وأعمال الصيانة هي كالتالي:

شــــركات المتخصــــصــــة والمصــــنفة في أعمال صــــيانة وتشــــغيل على المســــتثمر التعاقد مع أحد ال 1/8/8

وتطوير الحدائق أو القيام بتلك الأعمال بنفسه إذا كان لديه القدرة والخبرة الكافية للقيام بأعمال الصيانة 

والتشـــــــــغيــل وتقــديم مــا يثبــت ذلــك واعتمــاده من الإدارة العــامــة للحــدائق بعــد تقــديم ســــــــــابقــة الأعمــال 

 والخبرات. 

مر التعاقد مع أحد المكاتب الاســـتشـــارية المعتمدة لدى الأمانة واعتماده من الإدارة على المســـتث 2/8/8

العامة للحدائق بعد تقديم ســــابقة الأعمال والخبرات. على أن يكون من المكاتب المتخصــــصــــة في أعمال 

ج الإشــراف على أعمال صــيانة وتشــغيل الحدائق وأعمال اللاند ســكيب للقيام بأعمال الإشــراف على برام

الصــــــــيانة والتشــــــــغيل واعتمادها وتقديم الحلول المناســــــــبة للمحافظة على اســــــــتدامة مكونات الحديقة 

 وتقديم الخدمة للزائرين بشكل مرضى. 

 :أعمال القص والتقليم والتشكيل 3/8/8

ســـم أو حســـب  15 – 10يتم قص المســـطحات الخضـــراء بالحصـــادات الميكانيكية كلما ارتفع النجيل من  -أ

 مشرفتوجيهات المهندس ال

ى باســـتبدال النباتات الميتة أو ضـــعيفة النمو أو المصـــابة بالآفات والأمراض بنباتات أخر المســـتثمريلتزم  -ب

من نفس النوع وبنفس المواصفات، ويكون ذلك سارياً طوال  وبإزالة السرطانات والأفرع الميتة والشاذة

 مدة العقد.
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إلى المقالب العمومية واســـــــتبدالها بأخرى من نفس يجب إزالة الأشـــــــجار والنباتات الميتة والتالفة ونقلها  -ت

 النوع المواصفات.

 :التقليم الصيفي 

  يقوم المســـتثمر بتشـــكيل الأســـيجة النباتية والأشـــجار والشـــجيرات حســـب الأشـــكال التي يتم الاتفاق

 عليها مع الأمانة/ البلدية وتوجيهات الجهاز المشرف.

  ة في موسم درجات الحرارة العالية.يتجنب المستثمر إجراء عمليات التقليم الجائر 

 :التقليم الشتوي 

 المخروطي-الهرمي-يتم تحديد أشــــــكال النباتات كأشــــــجار وشــــــجيرات حســــــب الأشــــــكال )المفتوح-

 لمدرج(.ا-الأسطواني-الكروي

 :مواعيد التقليم 

 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  .1

 أشهر ماعدا تقليم النموات الجديدة. 9الأشجار: مرة واحدة كل  .2

 يوماً. 30أو  20لشجيرات: مرة واحدة كل ا .3

 يوم( أو كلما دعت الحاجة. 15الأسيجة: مرة واحدة كل ) .4

 وم( أو كلما دعت الحاجة.ي 15- 10المسطحات: مرة كل ) .5

على المســــتثمر في حالة تقليم الأشــــجار الكبيرة أو النخيل اســــتخدام ســــيارة مركب عليها ســــلة مجهزة لذلك 

 لسيارة سوف يتم توقيع الجزاء المناسب على المستثمر.وفي حالة عدم توفير تلك ا

يجب التنظيف حول الأشــــــجار والشــــــجيرات : أعمال التعشــــــيب والعزيق والنظافة من المخلفات 4/8/8

وأحواض الزهور والأســـــــيجة الخضـــــــراء ومغطيات التربة وذلك بإزالة الأعشـــــــاب المنافســـــــة وتنظيفها من 

لأشــــجار وغيرها من المخلفات الأخرى والأوســــاب آما ينبغي المخلفات النباتية كالأوراق المتســــاقطة من ا

 عزيق التربة المزروع فيها النباتات لتهوية الجذور وتفكيك الكتل المتصلبة وتسهل عملية الصرف.

يجب إجراء الوقاية اللازمة ضـــــــــد الآفات الحشـــــــــرية والمرضـــــــــية وذلك بتفقد  الوقاية والمكافحة: 5/8/8

سم الإصابة المعتادة حسب دورات حياة الحشرات أو تغيرات المناب النباتات بصورة دائمة خاصة في موا

حالة ظهور إصـــابة حشـــرية أو وفي  والقيام بالرش الوقائي الضـــروري حســـب توجيهات المهندس المشـــرف.

الآفة الحشــــــرية أو المرضــــــية، وبالمبيدات الفعالة  مرضــــــية يبادر فوراً إلى أعمال المكافحة اللازمة حســــــب

عند الرش التزام الأصـــــــول الصـــــــحية من اســـــــتخدام الكمامات من قبل . يراعي ثة الصـــــــنعالملائمة والحدي

 .تجنب الرش عند اشتداد الرياح أو ارتفاع درجة الحرارة العاملين إلى جانب

تروى المسطحات الخضراء جميعها بصورة مستمرة في الشهر الأول : صيانة المسطحات الخضراء 6/8/8

قد تحتاج الري وحســـــــــب الظروف البيئية بمعدل مرتين يومياً في من حياتها حســـــــــب الحاجة إلى الري، و
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الأراضـــــي الخفيفة ومرة واحدة يومياً في الأراضـــــي الثقيلة. وبعد الشـــــهر الأول تقلل فترات الري وقد يكون 

  كافياً الري مرة واحدة آل يومين عند اشتداد الحرارة أو كل ثلاثة أيام عندما تكون درجة الحرارة معتدلة.

وتشــمل مراقبة عمل جميع الأجهزة وإصــلاح أو اســتبدال الأجزاء : ة وتشــغيل شــبكات المياهصــيان 7/8/8

التالفة والمواســير والوصــلات والمحابس العادية والأوتوماتيكية والرشــاشــات والمنقطات والفلاتر وأجهزة 

النسبة الري وصمامات ومفاتيح الطوارئ وكبلات التحكم وأي شيء غير طبيعي أثناء التشغيل وخاصة ب

 .لأجهزة الري وملاحظة معدل المياه المتدفقة لإصلاح أي عيوب حال وقوعها

القيام بصيانة ألعاب الأطفال المقامة في الحدائق : يجب ألعاب الأطفال في الحدائقونظافة صيانة  8/8/8

نها وتشـــحيمها وتزيينها والشـــد على مســـامير التثبيت بها آما يجب دها العامة وذلك بالاهتمام في نظافتها

الموافقة الخطية من الجهاز المشــــــرف على نوعية الدهان ولونه، ويجب أن  مرة كل ســــــتة أشــــــهر بعد أخذ

كم عليها ودهانها بطبقة أســاس حديد بالنســبة للألعاب  تســبق عملية الدهان الصــنفرة وإزالة الصــدأ المترا

ء الخشـــــــــبية فتدهن بمادة تدهن بالدهان من نوع إيبوكس خاص بدهانات الحديد، أما الأجزا الحديدية ثم

كل الخشـــــب من الحشـــــرات ودهانها بدهانات خاصـــــة بالأخشـــــاب. ضـــــد في حالة تعطل أي لعبة أو تلف  تي

. تشــمل قطع الغيار من نفس النوعية المركبة فيتم الغيارأجزاء منها مما يســتدعي إصــلاحها تأمين قطع 

عليها وإصــــــلاح  ودهانها والمحافظةصــــــيانة ألعاب الأطفال صــــــيانة الصــــــبات الخرســــــانية وقواعد التثبيت 

 إزالة الرمال من تحت الألعاب بموقع الأطفال عند الضـــــــــرورة واســـــــــتبداله، والمحافظةا. يجب التالف منه

 .منسوب الرمال أن يكون في مستوى واحد من البردورهعلى 

يجب صــــيانة عناصــــر الحديقة المتمثلة في الطرق والمشــــايات وأحواض الحديقة: عناصــــر صــــيانة  9/8/8

 حسب عناصرها. لزهور والأسوار والمظلات ومقاعد الجلوس وخلافها مما يتوفر في كل حديقةا

 يجــب القيــام بعمــل الصـــــــــيــانــة لــدورات الميــاه والتي تشـــــــــمــل الترميم: دورات الميــاه بــالحــدائق 10/8/8

 الكهربائية. التالف منها وذلك بالنسبة للأعمال المدنية والأعمال الصحية والأعمالواستبدال 

 الأثاث:صيانة    11/8/8

 .يلتزم المستثمر بصيانة أثاث الملاعب بالساحات البلدية بجميع مكوناتها 

 .يلتزم المستثمر بصيانة أثاث الحدائق بجميع مكوناتها 

 صيانة الأعمال المدنية: 1 /15/  8

 .يلتزم المستثمر صيانة جميع الأعمال المدينة واستبدال التالف منها 

 السيراميك والمواد العازلة مع تحديد المواد المستبدلة.يلتزم المستثمر باستبدال التالف من الرخام و 

 صيانة الأعمال الميكانيكية: 2 /15/  8

  يلتزم المستثمر بصيانة واستبدال إذا تطلب الأمر كافة الأعمال الميكانيكية من مضخات ومواسير

 وخلافه.

 صيانة الأعمال الكهربائية: 3 /15/  8
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 عمال الكهربائية شامل نقاط التفتيش وخلافه يلتزم المستثمر بصيانة واستبدال إذا تطلب الأمر كافة الأ

 والتأكد من سلامتها.

 صيانة أرضيات الملاعب: 4 /15/  8

 .يلتزم المستثمر بصيانة ونظافة وإصلاح أرضيات الملاعب إذا تطلب الأمر حسب طبيعة التغطية 

 صيانة أنظمة المراقبة: 5 /15/  8

 رؤية الليلية والتأكد من أنها يلتزم المستثمر بتشغيل وصيانة نظام المراقبة ذات جودة عالية يسمح بال

 تعمل بشكل مستمر.

 .يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار متى تطلب الأمر ذلك 

  .يلتزم المستثمر في حالات التعدي أو الفقد بإعادة الوضع لما كان عليه 

 ة.يلتزم المستثمر بالمحافظة على السجلات وعدم خرق للبيانات وارشفتها وتسليمها إلى الجهة المشرف 

 أعمال السلامة العامة: 6 /15/  8

  يلتزم المستثمر باتباع شروط السلامة العامة طبقاً لاشتراطات الجهات صاحبة العلاقة لكل بنود

 المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية.

 شخص  يلتزم المستثمر بتوفير مستلزمات الاسعافات الأولية في الموقع والآليات التابعة تحت إشراف

 متخصص في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ. 

 مرحلة التأهيل للحديقة: 7 /15/  8

 سنوات والتأهيل يشمل:  5يلتزم المستثمر بعمل تأهيل كامل للموقع بعد مرور  

 .عمل إحلال وتجديد للأعمدة الإنارة ولوحات التحكم 

 .عمل إحلال وتجديد لمضخات الري 

 .عمل إحلال وتجديد العاب الأطفال 

 مل إحلال وتجديد لنظام المراقبة.ع 

 .عمل إحلال وتجديد للمنشيت المائية في الموقع مثل الشلالات والنوافير 

 .عمل إحلال وتجديد لممرات المشاة والأرصفة والمواقف 

 .عمل إحلال وتجديد للوحات الإرشادية 

 .عمل إحلال وتجديد للجلسات وسلات المهملات 

 ( 3مرة كل عمل إحلال وتجديد دورات المياه .)سنوات كحد أقصى 

يجب صــــيانة جميع الطرق والمشــــايات والبردورات وبلاط الأرصــــفة : الطرق والمشــــايات بالحدائق 12/8/8

 .داخل الحدائق بصفة دائمة ومستمرة ويجب استبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام

 صيانة شبكات الري  13/8/8

 :صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري -أ
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 .عمل صيانة شهرية لهذه اللوحاتيجب 

فحص وضـــــــبط مواعيد تشـــــــغيل اللوحات الكهربائية والتأكد من صـــــــحة البرنامج الزمني الموضـــــــوع لنظام الري 

الأتوماتيكي لكامل لوحات الري بالمشــروع يومياً وفحص صــمامات التحكم الأتوماتيكية مرة أســبوعياً على الأقل 

 عمليات تنظيف الفلاتر شهرياً لجميع المواقع واستبدال التالف.والقيام بتشغيل النظام مع الاهتمام ب

 :صيانة وتشغيل شبكات المياه -ب

وتشــمل مراقبة عمل جميع الأجهزة وإصــلاح أو اســتبدال الأجزاء التالفة والمواســير والوصــلات والمحابس العادية 

ح الطوارئ وكبلات التحكم وأي والأوتوماتيكية والرشــــاشــــات والمنقطات والفلاتر وأجهزة الري وصــــمامات ومفاتي

شــــــيء غير طبيعي أثناء التشــــــغيل وخاصــــــة بالنســــــبة لأجهزة الري وملاحظة معدل المياه المتدفقة لإصــــــلاح أي 

 عيوب حال وقوعها

يقوم المستثمر بصيانة جميع شبكات الري بنطاق المشروع، وتشمل الصيانة التي يقوم بها المستثمر على ما 

 يلي:

 ائياً ونظافتها بصفة مستمرة ودورية مرة كل شهر على الأقل.صيانة الخزانات إنش 

 الثلاثية تالوصــــلااســــتبدال الأكواع و (Tee والمحابس والحنفيات والمواســــير التالفة وجميع قطع ســــباكة )

 الشبكات وخلافه، مع استعمال المواد العازلة اللازمة.

 .استبدال الرشاشات غير الصالحة 

 .القضاء على تسرب المياه 

  الة الترسبات من أتربة وأملاح من الشبكات وفتحات الحنفيات والرشاشات وخلافه.إز 

 .صيانة المضخات كهربائياً وميكانيكياً حسب نوعها مع استبدال الأجزاء التالفة بقطع غيار جديدة صالحة 

  القيام باســتبدال المواســير التالفة من مواســيرP.V.C تكمال بأخرى جديدة حســب المواصــفات الواردة باســ

 أعمال الزراعة.

 .وجميع أعمال صيانة شبكات الري وجميع ما يلزم من أعمال 

 التسميد: 14/8/8

يلتزم المســتثمر بتأمين كميات الســماد اللازمة ســواءً كانت أســمدة كيماوية أو عضــوية، والقيام بعمليات التســميد 

لوبة للنباتات وحســــب احتياج حســــب الأصــــول الفنية الموضــــحة فيما بعد بحيح لا تزيد ولا تنقص من الكمية المط

كل نوع من أنواع النباتات. ويعد برنامج زمني بالتنســـــــــيق مع المهندس المشـــــــــرف لتنفيذ ذلك وفقا لبدء الفترة 

 الفصلية المناسبة لعملية التسميد.
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 وتتم عملية التسميد وفقاً للقواعد الفنية التالية:

 التسميد العضوي: .أ

الحشـــــــــائش وان يكون مخمرا ومتحللا ومعامل حراريا وغير معرض  خلو الســـــــــماد العضـــــــــوي الحيواني من بذور

 .لأشعة الشمس

تخزين الســـماد العضـــوي النباتي بالظروف الملائمة لحفظ الرطوبة وان يكون مخمرا ومتحللا ومعامل حراريا وغير 

 .معرض لأشعة الشمس

 ك كجم( بعد 25ياس ســــــعة )يقوم المســــــتثمر بتوريد الســــــماد العضــــــوي كامل التحلل والمعالج والمعبأ في أ

موافقة الأمانة/ البلدية على النوعية وحســـــــب الموعد الذي يتم تحديده لتوريد الأســـــــمدة ميدانياً ويتم إعداد 

 المحاضر اللازمة لذلك.

  يتم التســميد العضــوي على مرة واحدة ســنوياً وحســب رأي الأمانة/ البلدية في الفترة من أول شــهر ديســمبر

ن كل عام حيح يقوم المســـــــتثمر بتوريد وفرش الســـــــماد وتقليبه بالتربة وبالمقادير حتى نهاية شـــــــهر يناير م

 التالية:

 كجم في السنة. 5الأشجار الكبيرة بمعدل  .1

 كجم في السنة. 5النخيل بمعدل  .2

 كجم في السنة. 2الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل  .3

 كجم/ متر طولي في السنة. 2الأسيجة بمعدل  .4

 كجم لكل متر مربع في السنة. 5ت المزروعة بالأحواض بمعدل أما بالنسبة للحوليا .5

كجم لكل متر مربع بالنســــبة وتوضــــع مباشــــرة بعد قص المســــطحات  3أما المســــطحات الخضــــراء بمعدل  .6

الخضراء باستخدام ماكينة قص النجيل ثم الري مباشرة في نفس اليوم حتى لا تتأثر النباتات بفاعلية المواد 

 ماد.العضوية المكونة للس

 التسميد الكيماوي: .ب

  يقوم المســـتثمر بتوريد الســـماد الكيماوي المركب أو اليوريا بحيح يكون الســـماد المركب يحتوي على

البوتاســـيوم والفســـفور والنيتروجين والعناصـــر الصـــغرى الضـــرورية ويجب موافقة الأمانة/ البلدية على 

 نوعية السماد.

  في الســنة عدا الأشــهر الحارة في فصــل الصــيف والتي يمنع يتم التســميد الكيماوي مرة واحدة أو مرتين

فيها؛ تلافياً للأضـــــــــرار التي تحدث للنباتات، ويتفق مع الأمانة/ البلدية على تاريخ بدء التســـــــــميد وفقاً 

 لبرنامج زمني يعد خلال مدة صيانة الأعمال وتحدد مقادير السماد الكيماوي وفقاً لما يلي:

 جم في السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل   .1

 جم في السنة. 100النخيل بمعدل   .2
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 جم. 50الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل   .3

 جم/ متر طولي في السنة. 50الأسيجة بمعدل   .4

جرام بالمرة الواحدة لكل متر ســــــــنوياً مع ملاحظة عدم نثر  20المســــــــطحات الخضــــــــراء بمعدل    15/8/8

 .السماد بجوار جذور وسياق الأشجار والشجيرات مباشرة

 يلتزم المستثمر بتنفيذ أعمال الصيانة كما هو موضح في المواصفات الفنية في هذه الكراسة. -أ

بالنســـــبة لأعمال الصـــــيانة الزراعية الأخرى التي لم يرد ذكرها في المواصـــــفات الفنية فإنها تتم وفقاً للأســـــس  -ب

 والقواعد الفنية المتبعة.

اللازمــة واســـــــــتبــدال أي جزء أو أجزاء تــالفــة في الآلات  يلتزم المســـــــــتثمر بتــأمين وتغيير وتركيــب قطع الغيــار -ت

والمعــدات والأدوات والنبــاتــات بمختلف أنواعهــا، ولا يجوز للمســـــــــتثمر إيقــاف العمــل أو تعطيلــه إذا تعــذر 

كثر لأي من المعدات.  الحصول على قطعة غيار أو أ

-اللمبات-الكشــــــافات –مود وتشــــــمل صــــــيانة مرافق الحديقة من: أعمدة إنارة )العا صــــــيانة مرافق الحديقة: -ث

جلســـــــــات بجميع -جميع أنواعهابألعاب أطفال -م لصـــــــــيانته( وجميع ما يلز-القواطع-الوصـــــــــلات الكهربائية

 حديدية(.-أسوار )أسمنتية –لال مهملات س-مظلات-رصفة( أ –ردورات ب-مرات )بلاطم-أنواعها

وتركيب بدل منها يجب عمل الصنفرة والدهان عند قيام المستثمر بصيانة أي عمود إنارة وإزالة الأجزاء التالفة  -ج

على  لنوع ولون الدهان الذي ســـــــــوف يتم اســـــــــتخدامه في أي عامود إنارة.الأمانة/ البلدية اللازم بعد اعتماد 

 .المستثمر القيام بدهان جميع أعمدة الإنارة مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلاف ذلك

ب على المســـتثمر القيام بأعمال نظافة وصـــيانة جميع الجلســـات والكراســـي بجميع يج الكراســـي والجلســـات: -ح

أنواعها بصفة دورية واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحيح تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام 

ت يجب على المســـــــــتثمر القيام بأعمال إزالة الكتابات العشـــــــــوائية من على الجلســـــــــا خلال كامل مدة العقد.

على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات  والكراسي باستخدام المواد الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

 الحديدية أو الخشبية مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلاف ذلك.

رصـــــفة من بلاط أو يجب على المســـــتثمر القيام بأعمال نظافة وصـــــيانة جميع الممرات والأ الممرات وأرصـــــفة: -خ

بردورات بجميع أنواعها بصفة دورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات بحيح تكون بشكل جيد بصفة 

 دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

يجب على المســــتثمر القيام بأعمال نظافة وصــــيانة وغســــيل جميع المظلات بجميع أنواعها بشــــكل  المظلات: -د

ل شــــــهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشــــــروع أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلزم دوري )مرة ك

على المســـــتثمر القيام بدهان  لصـــــيانتها حتى تكون بشـــــكل جيد وصـــــالحة للاســـــتخدام خلال كامل مدة العقد.

 شهور خلال مدة العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلال ذلك. 6جميع المظلات مرة كل 



 

 83من  52الصفحة 

  

يجب على المســــــتثمر القيام بأعمال نظافة وصــــــيانة وغســــــيل جميع ســــــلال المهملات بجميع  المهملات:ســــــلال 

أنواعها بصـــــــــفة دائمة بكل موقع من مواقع الحديقة أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصـــــــــيانتها حتى 

كياس النفايات  بشكل يومي. تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أ

 مواعيد العمل:24/  8

يجب على المســـــــــتثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالحديقة بعد موافقة الإدارة العامة للحدائق عليها وإعلان 

 .هذه المواعيد للجمهور والالتزام بها

 الجزاءات والغرامات:25/  8

جزاءات التي تقررها لائحة في حالة حدوث أية مخالفة من المســـــــــتثمر فإنه ســـــــــيكون ملتزماً بدفع الغرامات وال

ــــــــــــــــــ، والقرار 05/02/1442( وتاريخ 92الغرامات والجزاءات البلدية الصـــــــــادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم ) هـ

لت به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 12/03/1443في   4300204526الوزاري رقم  ــــــــــــــــــ المب  هـ

لت به جدول المخالفات والجزاءات البلدية ، 12/03/1443في  4200204497البلدية  ، والقرار الوزاري رقم  ــــــــــ المب  هـ

وفي حالة  عدم شـــــــــمول اللائحة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناســــــــــب مع حجم 

 المخالفة
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 الاشتراطات الفنية .9

 دليل اشتراطات البناء: كود البناء السعودي و 1/  9

يجب على المســــــــتثمر مراعاة جميع الاشــــــــتراطات الواردة بكود البناء الســــــــعودي وملاحقه، وكذلك جميع 

وكذلك  الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع،

ما يتعلق بجميع التافصــيل المتعلقة بهذا المشــروع، جميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات البناء في

والاشــتراطات الفنية الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات، وكذلك الالتزام بتعميم وكيل الوزراة للشــةون 

هــــــــــــ بشــأن الاشــتراطات الفنية للأنشــطة البلدية، 11/04/1441( بتاريخ 4100130682الفنية المكلف رقم )

الصـــادر عن الهخيئة العامة   (ISIC)يف الوطني للأنشـــطة الاقتصـــادية الرابعكما تخضـــع المنافســـة للتصـــن

 كما يجب على المستثمر تطبيق جميع الأدلة والأكواد الخاصة المذكورة بالجدول أدناه:،ولنحصاء

 الأدلة والأكواد #

1 
ت لمواصفالية الصادرة عن الهئية السعودية الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح  الفن

 والمقاييس والجودة.

 المياه والزاعة.اللائحة التنفيذية للضوضاء، وزارة البيئيه و 2

 ت.الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشأ 3

 ة لكود البناء السعودي.كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطني 4

 نظام إجراءات التارخيص البلدية 5

 و التعديلات.أارة وما يستجد عليها من تحدثيات اميم الصادرة عن الوزاللوائح والقرارت والتع 6

7 
 وتاريخ 216قرار مجلس الوزراء رقم  –تنظيم هيئة رعاية الأشخاص ذوي الإعاقة 

 هـ.27/05/1439

8 

 كان الصادرة عن وزارة البلديات والاس الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية

 ياضيةاشتراطات المباني الر

 هـ1446/01/16وتاريخ :  4500919552/1قرار وزاري رقم 

9 
 كود البناء السعودي وملحقاته الأتية:

 ( 201كود البناء السعودي اصدار-SBC) 
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 (SBC 301-306) Saudi Construction Code 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

(SBC-801) Saudi Fire Code 

 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

يجـــــب مراعـــــاة الاشـــــتراطات التنظيميـــــة فـــيــ المنطقـــــة التـــــي يقـــــع فيهـــــا موقـــــع المشـــــروع موضـــــوع 

المنافســـــــة مـــــــن الارتفـــــــاع المســـــــموح بـــــــه ونســـــــب البنـــــــاء والارتـــــــدادات النظاميـــــــة حســـــــب نظـــــــام 

 بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة.البناء المعمول به 

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 3/  9

يجــــــــــــب تطبيــــــــــــق كافــــــــــــة الاشــــــــــــتراطات التنظيميــــــــــــة والإنشــــــــــــائية والتصــــــــــــميمية والكهربائيـــــــــــــة 

والميكانيكيــــة واشـــــتراطات الأعمــــال الصـــــحية وتطبيــــق كـــــل مــــا يلحـــــق بهــــا مـــــن ضــــوابط ومعـــــاي 

 صادرة أو تصدر بشأنه.

 العمرانية: الهوية 4/  9

ـــــة العمرانيـــــةيجـــــب الالتـــــزام  ـــــة الصـــــادرة مـــــن العمـــــارة الســـــعودية  بالهوي لمنطقـــــة الحـــــدود  النجدي

الية | العِمَااااااارَد الالديااااااة ال اااااام) .ومــــــا يســــــتجد عليهــــــا مـــــن تعــــــديلات الشـــــمالية والمعتمــــــدة قبــــــل الأمانـــــة

 (العمارد السعودية

                      

 

 

 :كتيب المجال العام 5/  9

الصــــــادر من وزارة  بكتيب المجال العام و كتيب الحدائقبأدوات التصــــــاميم والتوجيهات الصــــــادرة يجب الالتزام 

 .البلديات والإسكان وما يستجد عليها من تعديلات

 

https://architsaudi.dasc.gov.sa/ar/northern-najdi-architecture
https://architsaudi.dasc.gov.sa/ar/northern-najdi-architecture
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 اشتراطات الأمن والسلامة: 6/  9

تراطات الســــــلامة والوقايــــــة الصــــــادرة مــــــن المديريــــــة العامــــــة للــــــدفاع المــــــدني يجـــــب الالتــــــزام باشــــــ

 وما يستجد عليها من تعديلات وكافة الجهات ذات العلاقة.

 أسس تصميم وتخطيط الحدائق العامة: 7/  9

 عرضي أو ثانوي كأثرلكل حديقة محاورها، وهي خطوط وهمية. فمنها المحور الرئيسي الطولي ومحور أو  محاور الحديقة: 1/3/9

ويزيد  شك في الطرف المقابل، هذاكأن يبدأ بنافورة في طرف يقابلها كعمودي على الرئيسي. ولكل محور بداية ونهاية أو 

وعموماً ما  لهاكمن جمال الحديقة أن يكون وسطها غاطساً وأن يشغل المكان المرتفع فيها تراس يطل على الحديقة 

يعد له أهمية  بمكان في تنسيق الحدائق الهندسية الطراز ولكن لم يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهمية

 .ر في التصميمات الحديثةكتذ

مكوناتها، فلا تستعمل نباتات قصيرة جداً في  وكذلكالحديقة مع بعضها  أجزاءيجب أن تتناسب  :والتوازن التناسب 2/3/9

بيرة الحجم أمام كولا تزرع أشجار مرتفعة لنباتات عالية أو أشجار ذات أوراق عريضة في حديقة صغيرة  مكان يحتاج

بيرة الحجم في طرق صغيرة ضيقة. يجب أن تتوازن جميع أجزاء الحديقة حول المحاور كصغير أو تزرع أشجار  مبني

غير  والتوازن متماثل في الحدائق الهندسية وغير متماثل في الحدائق الطبيعية، والنظام المتماثل أسهل في التنفيذ عن

آبر لإظهاره فمثلاً تزرع شجرة  المتماثل شجيرات في  بيرة في أحد الجوانب يقابلها مجموعةكحيح يحتاج الأخير لعناية أ

قد لا الجانبين على الآخر. و الجانب الآخر. ولإعطاء الشعور بالتوازن يجب أن يتساوى الاثنان في جذب الانتباه ولا يفوق أحد

 حداً.جب أن يكون وايتساوى الجانبان في العدد ولكن التأثير ي

تستخدم البساطة في الاتجاه الحديح لتخطيط وتنسيق الحدائق إذ تراعى البساطة التي تعمل على تحقيق  البساطة: 3/3/9

 في الحديقة وذلك بالتحديد بالأسوار وشبكة الطرق والمسطحات، واختيار أقل عدد من الأنواع والأصناف بمقدار الوحدة

 يقة بالأشجار والشجيرات أو المباني والمنشيت العديدة وهذه تسهل عمليات الخدمةعن ازدحام الحد والابتعاداف، ك

 والصيانة.

ً  -أ ما اوليس عنصراً سائداً  ألا تتنافر ألوان المبنى مع ألوان الحديقة في الطراز الحديح لأنها بذلك ستكون عنصراً مكملا

 في الطراز الهندسي.
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يذوب تصميم المبنى  حتى أجزاءه(المبنى بالنباتات حوله وبين  يل)تجم الأساس بزراعة يسمى ما حولها تزرع أن -ب

 مبنى.على ال في تصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي الألوان وزراعة بعض المتسلقات

 المبنى في الحديقة على هيئة شرفة أو تراس. امتداد -ت

يتأثر لون العنصر وشكله وقوامة بموقعة من يشكل الضوء والظل عنصرً مهماً في تنسيق الحدائق إذ  الإضاءة والظل: 4/3/9

ويتم توزيع زراعة  الظل أو شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق الحديقة إلى شكله وتوزيع الضوء والظل فيه. حيح

ويراعى مواقع العناصر  ثافتها ومدى حاجتها من الضوء والظل في الحديقةكالنباتات المختلفة واختيارها من حيح 

 في التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل. المستخدمة

تشكل النباتات العنصر الرئيسي لتصميم الحديقة وتختار بعد دراسة ومعرفة تامة  اختيار الأنواع المختلفة للنباتات: 5/3/9

المميزة لكل منها. وتوضع في المكان المناسب لها ولتةدي الغرض المطلوب من زراعتها  لطبيعة نموها والصفات

مناظر خلفية للتحديد أو في كوضعها بصورة مفردة في وسط المسطحات الخضراء أو مجموعات أو  سواء واستخدامها

آثر  مجموعات  من الواقع أو للكسر من حدة خط طويل ممل أو غير ذلك.  ارتفاعامجاورة لأي عنصر لإظهار ما حولها أ

  :عوامل المؤ رة على تصميم الحدائقال 8/  9

 الطبيعية:  العوامل 6/3/9

الحديقة  تصميم على ربيك تأثير لها التي العوامل أهم من المناخية العوامل تعتبر :المناخية العوامل -أ

مباشر لتأثيرات العوامل المناخية المختلفة، والتي تتمثل فيما  وذلك لأن الحدائق معرضة بشكل

 –يلي 

التالي على تعتبر الحرارة من العوامل المةثرة على عناصر ومحتويات الحديقة وب درجات الحرارة: -ب

مية كذلك كتةثر على اختيار أنواع النباتات ومواد وعناصر الحديقة الأخرى و تصميم الحديقة فهي

 .ونظام الري مياه الري اللازمة للنباتات

مية الإشعاع كنظرا لقرب موقع شبة الجزيرة العربية من خط الاستواء فأن الشمسي:  الإشعاع -ت

 الصيف فصل في يوم/ ساعة 10٫7يصل إلى معدل عالية حيح  الشمسي الساقط عليها تكون

 :يليتصميم الحدائق فيما على  الشمسي الإشعاع تأثير ويكون

 تتحمل حرارة الإشعاع  ثافتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التيكالمواقع المناسبة للأشجار و اختيار

 الشمسي.

 الإشعاع الشمسي  انعكاسألوان عناصر الحديقة الصلبة من حيح علاقتها بدرجة امتصاصها و

 الساقط عليها.

 ة كوعلاقتها بحر المباني والمظلات وممرات المشاةكالملائم لعناصر الحديقة الصلبة  الاتجاه

 الشمس.
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 ذلك بنسب  تحديد النسب الملائمة لعناصر الحديقة المختلفة من مواد صلبة وطرية وعلاقة

 المختلفة.أشعة الشمس على أسطحها  انعكاس

 للاستفادةةثر عامل الرياح على تصميم الحديقة من حيح اختيار مواقع الأشجار والشجيرات ي: الرياح -ث

ذلك مواقع المسطحات المائية كالرياح المرغوبة و واستقبالصد الرياح المحملة بالأتربة  منها في

 ية.ية للنباتات العطر كمنها في تلطيف مناب الحديقة ونشر الرائحة الز للاستفادةالزهور  وأحواض

تشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية بالغة في تصميم : وطبيعة الأرض والمناظر المجاورة شكل -ج

ير البيئية الخارجية، وهذا التأث والاعتبارات الحدائق وذلك لارتباطها الوثيق بالعديد من العناصر

 :يلي ايكون من عدة جوانب من أهمها م

 كيل سطحها بأشكال غير منتظمة وتوزيعأسلوب تصميم الحديقة حيح يستغل طابع الأرض وتش 

 عناصر التصميم بحيح تتلاءم مع طبيعة الأرض وطبوغرافيتها.

 مناظر الحديقة المجاورة حيح يعمل على إخفاء المناظر غير المرغوب فيها أو إبراز منظر الحديقة 

 الأرض لإدخالهاونواحيها الجمالية والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخرى الموجودة في 

 ضمن تصميم الحديقة.

 التصريف السطحي. 

 تحسين المناب المحلي. 

ثافته حيح أنه إذ توفرت وكيةثر الغطاء النباتي على تصـــــــــميم الحديقة تبعا لنوعيته : ء النباتيلغطاا  9/  9

موقع ســـــــــوف يقام علية حديقة فيجب أن يةخذ ذلك في الاعتبار  مجموعة من النباتات الطبيعية في

عزل الحديقة العامة عن الشــــوارع المحيطة بها بأســــوار مرتفعة أو . اد الدراســــات والتصــــاميمعند إعد

الرياح وذلك في حالة إنشـــائها داخل المدينة أو بالقرب منها. إلا  ثيفة من الأشـــجار ومصـــداتكأســـيجة 

لمناظر ومنتزهات المرافق العامة في المناطق التي تحيط بها ا أنها لا تعزل في حالة إنشــــــــــاء حدائق

 الطبيعية.

 :عناصر تصميم وتنسيق الحدائق 10/  9

مصدات للرياح آما تستخدم الأشجار المزهرة بكثرة وك الظل على للحصول الأشجار الأشجار: تستعمل 1/3/9

وعموماً هناك عدة  ستائر نباتية.كالحدائق لتعويض نقص الأزهار في الحدائق آما تستخدم  في

 لآتي: ار وتتمثل في االأشج استخداميجب مراعاتها عند  اعتبارات

 صغيرة. حديقة في ضخمة أشجار تزرع فلا الحديقة مساحة مع الأشجار حجم تناسب -أ

 مراعاة الظروف البيئية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها الحديقة. -ب
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لا تةثر ى حت متر 1٫5في حالة زراعة أشجار بجوار المباني أو السور يجب أن تبعد مسافة لا تقل عن  -ت

 ليها.ع

حتى لا  د من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار اليومالتأك يجب الظل أشجار زراعة عند -ث

ة كمع حر ظل الشجرة )حسابيأتي الظل في وقت من الأوقات على مكان يرغب بدخول الشمس إليه 

 الشمس(.دوران 

 المشايات.من  الأقل على متر 3على مسافة يراعى أن تزرع  الظل( )أشجار الضخمة للأشجار بالنسبة -ج

تعتبر الشجيرات من أهم المجموعات النباتية في تنسيق الحدائق ولها العديد من : الشجيرات 2/3/9

 :يليفيما  تتضح الاستخدامات

المكان  تزرع الشجيرات في الحدائق الصغيرة المساحة حيح يتناسب حجمها مع المساحة ومع -أ

وليوصل  ع بطريقة منتظمة على جانبي الطريق لتحديد الطريقالمخصص لزراعتها ويجب أن تزر

 الطبيعية. أو تقاطع طريقين أو عند مدخل الحديقة مقاعد،أو  )برجولة(مظلة كلمكان معين 

أنواعها بعض  زراعة يمكن أو الطرق منحنيات في الواسعة الحدائق في آما مجاميع في تزرع أن يمكن -ب

يراعى  لذاتية المميزة وسط المسطحات الخضراء. ويجب أننماذج منفردة لكل منها صفاتها اك

ذلك كو التوازن والتوافق بين المجموعات المتقاربة مثل النمو النهائي للشجيرات وتناسق الألوان

 الأزهار.

تدرجاً في  ستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل الأشجار وخلف دواير الأزهار لتوجدك تزرع -ت

 .الارتفاع

 .مميزاً  منظر الحديقة يعطي مما عديدة أشكال إلى تشكليها يسهل الشجيرات عضب -ث

 .طبيعية بدون قص وتشكيل كأسيجة الشجيرات بعض تستخدم -ج

الشجيرات  تزرع بعض أنواع الشجيرات في دواير الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة -ح

 انتهاء موسم أزهارها.المزهرة في مواسم مختلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند 

 ، وتستخدم فيها المبانيوحفظها لصيانتها الحديقة أو المبنى لإحاطة ضروريةالأسوار  :النباتية الأسيجة 3/3/9

كتساباأو الخشبية. إلا أنه  الإسمنتية مواد الإنشاء  باتاتللمنظر الأخضر الجميل يمكن إقامتها من الن ا

وهي نباتات تقص على  السياج،المبنى وتسمى  صف منتظم بدلاً من إقامة السور التي تزرع في

 ويمكنالشكل المنتظم حول الحديقة من الخارج أو بين أقسام الحديقة الداخلية  هيئة الحائط لتأخذ

الأشجار أو الشجيرات أو المتسلقات المتحملة للقص والتشكيل. ولبعض  أن تكون من نباتات

في  ولكل منها فائدة الأزهار،أو رائحة عطرية بالأوراق أو أو أشواك أو ثمار  أنواعها أوراق وأزهار ملونه

 الحاجة إلى إقامة الأسيجة الملونة أو الزهرية أو العطرية أو الشائكة المانعة. التنسيق وأهمية عند

 :المواد المستخدمة في أرضيات ممرات وطرق المشاة 4/3/9
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مختلفة إضافة إلى التنوع في  مقاساتو أشكال يأخذ المشاة ممرات في الخرسانة : استخدامالخرسانة -أ

ثر استخدامات الخرسانة شيوعاً هي البلاطات التي توضع متداخلة بأشكال متنوعة كأ  ومن الملمس،

 استخداميح آما يت –رور السيارات م –وفي وهذه الحالة تتحمل الأحمال الثقيلة  فوق طبقة رملية

تلفة مع إمكانية التحكم في الملمس في صب البلاطات بالموقع بأشكال مخ الخرسانة مرونة شديدة

 هائي.واللون والشكل الن

إن استخدام الأحجار في الرصف يعطي إمكانيات وإشكال إضافة إلى قوة التحمل وعدم الحاجة : الأحجار -ب

آثر أنواع الأحجار  مستمرة. إلى صيانة  تحملاً.ويعتبر الجرانيت من أ

ً البلوك أو الطوب  استخداميعطي (: البلوك )الطوب -ت بيراً في ك الأحمر في رصف ممرات المشاة تنوعا

آما أن  الجوية،آما يعطي سطحاً قوياً مقاوماً للعوامل  والأشكال،والمقاسات  الملمس والألوان

 .ذا ما قورنت بمواد أخرىإ متطلبات الصيانة له قليل

رات المشاة حيح أو الموازييك أو البلاطات الفخارية في مم الرخام،بلاطات  استخدام البلاط: يمكن -ث

ً كولكن يلاحظ أن ملمسها بصفة عامة لا يتلاءم  والألوان،بيراً في الأشكال والمقاسات ك يعطي تنوعاً   ثيرا

 بيرة.ن المزدحمة والساحات الككالخارجي وخاصة في الأما مع التنسيق

كاليف الت 2 من بسمك الرمل من بطبقة تغطى بحيح المشاة ممرات في الرمل استخدام الرمل: يمكن -ج

الري  ما أن مياهك بها، ثرة نمو الحشائشكويتناسب لونها مع اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليها 

 .الرملذلك الرياح الشديدة تجرف جزء من كالزائدة أو الأمطار و

 منها، المصنوعة والمادة شكلها في تختلف التي القمامة وسلال صناديق : وتشملعناصر فرش أخرى -ح

ذلك ك الحديقة.في تصميمها لكي تتوافق مع با ي العناصر في  اج إلى عناية خاصةلذلك فهي تحت

ن المفتوحة وفي هذه الحالة يجب حمايتها كفي الأما بائن أو بدونكالتليفونات العامة يمكن أن توضع في 

ومبردات المياه يمكن أن تصنع من لها. ومراعاة تحقيق الخصوصية الصوتية  الجوية،من العوامل 

 إليها.لسهولة الوصول  معدن أو الخرسانة أو من المباني، ووضع لوحات إرشادية في مكان بارزال

على  التركيز في تسهم فإنها بالأمان الإحساس إعطاء في الإضاءة عنصر لأهمية : بالإضافةعناصر الإضاءة -ب

البنائية.  منشيتلوغيرها من ا والنوافير،الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات  بعض العناصر

وساحات المشاة يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءة عن أربعة أمتار مع إعطاء ممرات وبالنسبة لإضاءة 

وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإضاءة أن  سلالم.التي تشمل على  عناية خاصة لإضاءة المناطق

 الآتي:تعمل على 

 تحكم في شدة ونظام الإضاءةتحديد وتوضيح هوية الطريق والمكان من خلال ال. 

 المشاة. وطرق السيارات طرق إضاءة بين التمييز 

 افية عند تقاطعات ممرات المشاةك توفير إضاءة. 
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 الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية تركيز. 

 إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار الضوئي. 

 طبيعية.عناصر والمواد المستخدمة مع البيئة اليراعى أن تتناسب وتتلاءم جميع ال 

والتكوينات المائية المختلفة عنصر جذب أساسي  النوافير تعتبر )مسطحات مائية(: عناصر مائية 5/3/9

تصور حديقة أو ساحة عامة بدون الاستفادة من العناصر  للمواطنين والزوار حيح أنه من الصعب

أو بشكل معماري. آما ترجع  البرك،الطبيعية أو  لاتالمائية فيها سواء بشكل طبيعي من خلال الشلا

ل تأثيراتها الجمالية والوظيفية وذلك من خلا في الحدائق إلى والنوافيرأهمية استخدام العناصر المائية 

بالإضافة إلى الدور الهام  صوته، ة الماء الانسيابية وخريركشكل التكوينات المائية وجمال مظهرها وحر

النسبية. بالإضافة إلى  مسطحات المائية في تلطيف درجة حرارة الجو وزيادة الرطوبةالذي تقوم به ال

 الآتي:ذلك يجب مراعاة 

نظام  يأخذ أن يمكن الحارة المناطق في مستمر ري إلى تحتاج التي الخضراء المسطحات حالة في -أ

 جمالي.عنصر مائي كالري بالاعتبار في التصميم بحيح يتم إضافته 

 جمالي أو عنصر تشكيلي لذلك يجب أن يأخذ في الاعتبار كتكويندور هام  النوافيرعب غالبا ما تل  -ب

 الماء.وضع النافورة في الفرا  بالنسبة لضوء الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على 

 والانسياب أو والتدفق، الرذاذ،دراسة تأثير الماء من خلال الاستفادة من إمكانياته المتمثلة في   -ت

 الأحواض.ضافة إلى سكون الماء داخل الاندفاع إ

 تعطي بعد جديد وتأثير جمالي إضافة إلى تأثير الماء لذلك يجب أخذها النوافيرالإضاءة الليلية في   -ث

 .النوافيرتصميمي هام في تصميم  كمعيارفي الاعتبار 

 حدى إ لتمثل بالحديقة النباتية المجموعات بين تســـــــــتخدم : وهذهقطع الصـــــــــخور والحجارة

وتستخدم في تنسيق جزء ليمثل حديقة صخرية  ر التنسيق القوية التي تصور الطبيعةعناص

باســـــتعمال الصـــــخور في  ملها متخصـــــصـــــة وتمتازكفي الحدائق العامة أو أن تكون الحديقة بأ 

وتســــــتخدم أنواع عديدة من الحجارة والصــــــخور وخاصــــــة الأحجار الجيرية تنســــــيقها. عناصــــــر 

البســـــــاطة في اســـــــتخدامها في  يراعىو  مختلفة. شـــــــكال وأحجاموالرملية والجرانيت بألوان وأ

وليســت ســائدة عليها آما  وتكون الصــخور مكملة لتأثير النباتات الصــخرية.تصــميم الحدائق 

مختلفة.  تكون الصخور المستعملة في التنسيق متوفرة محلياً ومن نوع ولون واحد وبأحجام 

عية ويدفن ثلح حجم الصخرة في الأرض الصخور ويتم توزيعها بطريقة منتظمة وطبي وترص

بة أو امتدادا  أنها مكملةكلتبد و وتوزع الصـــــــــخور المتماثلة في الحجم في مجموعات  لها.للتر

وقد  الإمكان.من بعضــــــها حتى تقارب الطبيعية بقدر  مختلفة الأحجام وفي مناطق غير قريبة
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لصـــــخرية وأن تكون الحديقة ا توضـــــع الصـــــخور على ســـــطح تل مرتفع أو منحدر تنشـــــأ علية

 للمنزل.مواجهة 

 اعتماد التصميم الابتدائي: 11/  9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مةهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على  -1

التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات 

على أن الأمانة/ البلدية تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من  المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي

 يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدنى(:

 إعداد مخطط للموقع العام موضحا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسية. •

 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتها. •

- الهاتف-لكهرباءا –التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  إعداد •

  الصرف الصحي(.

 والتصميم. عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج •

 واجهات لكامل عناصر المشروع. •

 ثلاثية أبعاد للمشروع. مناظير للمشروع •

حات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر التي سيتم تقديم تقرير فني موضحا به بيان بمسا •

 .الأمانة/ البلديةاستثمارها لاعتمادها من 

 للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. استرشاديهعمل جسات  •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •

لاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي ل •

 لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.

 يجب أن يتم الأخذ الاعتبار المحددات التصميمية الآتية: -2

 

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

 لتصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد ا

 الاتي كحد أدنى:
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  جداول -بات جداول التشطي-ية تفاصيل معمار -قطاعات -واجهات -التصميمات المعمارية )مساقط

 .... الخ(. ناظير ثلاثية أبعادم الفرش الداخلي-فاصيل الأرضيات ت-الأبواب والشبابيك 

 جداول -ل الخرساني مخططات الهيك-اصيل التسليح التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتف

المواد و-ء وسائل الإنشا-نشائية التفاصيل الإ-دة قطاعات الأعم-الأساسات مع تفاصيل التسليح 

 .امل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع( ك-المستخدمة 

 مخطط تمديدات-لعامالتصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع ا 

الشبكات  مخطط تمديدات-لإضاءة الخارجية للموقع العام مخطط توزيع ا-شبكة الكهرباء الخارجية 

 مخطط الاتصال-لقوى وأنظمة الإنذار من الحريقمخطط توزيع ا-لإضاءة مخطط توزيع ا-الداخلية 

 ظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(.ن-والتحكم 

  الداخلية والخارجية  مخطط الشبكات-الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف التصميمات

تنظيم التشغيل لجميع و مخطط التحكم -مكافحة الحريق  تفاصيل أنظمة-للمياه والصرف الصحي 

 واد والأجهزة(.جداول الم-الأعمال الميكانيكية 

 ع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشرو •

 مكافحة الآفات والأمراض: 1/4/9

يلتزم المســـــــــتثمر بمكــافحــة الآفـات والأمراض التي تظهر على النبــاتـات، وذلـك إمـا يـدويـاً بـإزالـة الأجزاء  .1

المصــابة وحرقها من الأفرع والأوراق بحيح لا يتغبر شــكل الأشــجار أو الشــجيرات عن الشــكل المطلوب 

لمناســب حســب رأي الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية أو باســتخدام المبيدات الحشــرية بالنســب والتركيز ا

مع اتخاذ كافة الاحتياطات اللازمة لمنع إصــابة النباتات الســليمة، ويجب أن تتم عمليات الرش الوقائية 

شــهور على الأقل، وذلك بالتنســيق مع الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية لتحديد أنواع المبيدات التي  3كل 

 ز المبيدات الواجب استعمالها وأوقات الرش.يجب استخدامها وتركي

على المســــتثمر بعد ترســــية المشــــروع بمدة شــــهر تقديم برنامج زمني لكامل نطاق المشــــروع لأعمال  .2

الرش الوقــائي ويتم اعتمــاده من الأمــانــة/ البلــديــة وكــذلــك القيــام بــأعمــال الرش العلاجي في حــال ظهور 

 عات بنطاق المشروع.أعراض الإصابة على أي من النباتات والمزرو

 قص المسطحات الخضراء: 2/4/9

 يجب على المستثمر تشكيل المجموع الخضري حسب تعليمات الجهاز المشرف. .1

يوم كحد أعلى،  15يجب على المســــتثمر قص المســــطحات الخضــــراء باســــتخدام ماكينة القص، وذلك كل  .2

كياس تنقل إلى المقالب التي يحدده  ا المشرف.ومنع تركه على المسطحات وتجميعه في أ

 كما يجب عليه ترقيع الأجزاء التي تتلف أو بالريزومات )العقل الجذرية(. .3

كما يجب إزالة الحشــــائش الضــــارة المتخللة داخل المســــطحات الخضــــراء قبل البدء في عملية القص بيوم  .4

 واحد وتحديد أطراف المسطحات الخضراء مع المشايات ونهاية الأحواض آلياً أو يدوياً.
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ة تهوية المســــــطحات الخضــــــراء لضــــــمان نفاذ مياه الري إلى منطقة الجذور باســــــتخدام الأدوات إجراء عملي .5

 الخاصة بذلك مرة كل ثلاث شهور على الأقل.

 على المستثمر أن يحرص على نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص. .6

 أعمال النظافة: 3/4/9

لزائدة ونفايات القمامة ووضعها يجب تنظيف الحديقة من مخلفات القص والتقليم والحشائش والتربة ا .1

كياس ونقلها إلى المقالب المخصصة لذلك وبدون أي تأخير بما في ذلك نظافة الحديقة من مخلفات  في أ

كياس النفايات الخاصة بها يوميا.   الزوار وكذلك نظافة سلال المهملات وتغير أ

حجار والتربة الزائدة ونقلها إلى يجب تنظيف أحواض الأشجار وأحواض الزهور من المخلفات الزراعية والأ .2

 المقالب المخصصة لذلك بالمعدات الخاصة بنقل المخلفات الزراعية.

يجب تنظيف الممرات والطرقات والمشـــــايات المســـــفلتة والمبلطة والأرصـــــفة بكنســـــها وغســـــلها بالمياه  .3

 وإزالة الأحجار والأتربة والحشائش التي تنمو في الفراغات.

 النوافير )إن وجدت( بالحديقة.يجب غسل وجلي وتنظيف  .4

يجب تنظيف خزانات المياه بالحديقة )إن وجدت( مع دهان الأجزاء الظاهرة فوق ســـــــــطح الأرض باللون  .5

 المناسب.

 يجب تنظيف وغسل الكراسي وأماكن الجلسات )إن وجدت( بالحديقة. .6

 لدية.يجب غسل الأشجار والشجيرات بالمياه حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة/ الب .7

 يجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال إن وجدت ودهنها بالألوان التي يوافق عليها المهندس المشرف. .8

 تسنيد وتدعيم الأشجار: 4/4/9

 الأشجار حديثة الزراعة ولم تتعدى سنتها الأولى  .أ

 تحتاج إلى تشجيع نمو الساق الرئيسية ومراقبة استقامتها ويتبع في ذلك ما يلي:

ات الســــــفلية تنمو نمواً طبيعياً وعدم تقليمها بأي حال من الأحوال إلا للضــــــرورة ترك الأفرع والســــــرطان .1

 القصوى وبعد موافقة خطية من المهندس المشرف.

تسنيد النباتات بوضع سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيح نوع السنادة وعدد  .2

 السنادات وطريقة التسنيد.

 ما يلي: يراعى في السنادات الخشبية .3

  2تصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة من الخشب الذي يتصف بالمتانة، مقاس السنادة  .أ

 سم وبطول مناسب. 4×

تكون أوجه الســــــنادة الأربعة ملســــــاء دون خشــــــونة حتى لا تةثر في ســــــاق النباتات نتيجة تحركها  .ب

 والاحتكاك بفعل الرياح.

 تفرعات )عقد( حتى لا تكون سهلة الكسر.ألا يوجد بالخشب المصنوع منه السنادة أماكن  .ج
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تكون الســـنادة مدببة من أســـفل على شـــكل هرم رباعي مقلوب لســـهولة اختراقها للتربة وبدهن  .د

كل بفعل الماء.  الجزء السفلى بمادة البتومين لحماية الخشب مع التي

مانة/ يدهن الجزء العلوي من الســـــــــنادة فوق ســـــــــطح الأرض ببوية زيتية باللون الذي تحدده الأ .ه

 البلدية.

 يكون ارتفاع السنادات مناسب لطول ساق الأشجار ويتم تغييرها كلما دعت الحاجة إلى ذلك. .و

 غسيل النباتات: 5/4/9

بة  بة والمواد الضــــــــــارة لإنعاش النبات من الأتر يجب غســــــــــل النباتات برذاذ قوى من الماء النقي لإزالة الأتر

كمة، وتتم عملية غســــــيل النباتات في الفترة م كتوبر، بما لا يقل عن مرتين إلى المترا ن أول مارس حتى نهاية أ

خمس مرات، ويجب أن تكون نسبة الملوحة في الماء المستعمل في عملية الغسيل مناسبة، وأن يكون الماء 

نظيفاً وتتم عن طريق ســـيارات أو صـــهاريج مركب عليها مضـــخات، تقوم بدفع الماء بقوة عن طريق بشـــبوري 

 بقاً لتوجيهات المهندس المشرف.وتتم عملية الغسيل ط

 الكراسي والجلسات: 6/4/9

يجب على المســـتثمر القيام بأعمال نظافة وصـــيانة جميع الجلســـات والكراســـي بجميع أنواعها بصـــفة   (1

دورية واســتبدال جميع الأجزاء التالفة بحيح تكون بشــكل جيد بصــفة دائمة وصــالحة للاســتخدام خلال 

 كامل مدة العقد.

القيام بأعمال إزالة الكتابات العشــوائية من على الجلســات والكراســي باســتخدام يجب على المســتثمر   (2

 المواد الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

على المســــــــتثمر القيام بدهان جميع الجلســــــــات الحديدية أو الخشــــــــبية مرة كل عام خلال العقد أو إذا   (3

 دعت الحاجة للدهان بخلاف ذلك.

 الممرات وأرصفة: 7/4/9

المســتثمر القيام بأعمال نظافة وصــيانة جميع الممرات والأرصــفة من بلاط أو بردورات بجميع  يجب على (1

أنواعها بصــــفة دورية واســــتبدال التالف منها بنفس المواصــــفات بحيح تكون بشــــكل جيد بصــــفة دائمة 

 وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

  المظلات: 8/4/9

يانة وغســـــــيل جميع المظلات بجميع أنواعها بشـــــــكل يجب على المســـــــتثمر القيام بأعمال نظافة وصـــــــ (1

دوري )مرة كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما 

 يلزم لصيانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

ل مدة العقد أو إذا دعت الحاجة شـــــــــهور خلا 6على المســـــــــتثمر القيام بدهان جميع المظلات مرة كل  (2

 للدهان بخلال ذلك.
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 سلال المهملات: 9/4/9

يجــــــــب علـــــــىـ المســــــــتثمر القيــــــــام بأعمــــــــال نظافــــــــة وصــــــــيانة وغســــــــيل جميــــــــع ســــــــلال المهمــــــــلات  1/  9

ــــــر  بجميــــــع أنواعهــــــا بصــــــفة دائمــــــة بكــــــل موقــــــع مــــــن مواقــــــع الحديقــــــة أو كلمــــــا دعــــــت الحاجــــــة وتغيي

للاســـــتخدام خـــــلال كامـــــل مـــــدة العقـــــد  جميـــــع مـــــا يلـــــزم لصـــــيانتها حتـــــى تكـــــون بشـــــكل جيـــــد وصـــــالحة

كياس النفايات بشكل يومي.  مع توفير أ

 :اشتراطات الأعمال الصحية -أ

  اية البيئة رقمحمللأرصاد ومة اية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العاحمتطبيق مقاييس 

لمقاييس على مقاييس وتشمل هذه ا في مرحلة الجدوى والتصميمهـ  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 .جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء

 القياسية السعودية أو  تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 توافرها في خزانات مياه  الصحية والفنية الواجب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات

 ن الفنية.ةوالشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للش

 القياسية  استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات

 السعودية المعتمدة

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: -ب

  ومحتويات المبنى من مواد ث وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثااستخدام مواد إنشاء

 للمطابخ ودورات المياه. ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة

  حسب تعليمات الدفاع المدني. ارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتةدى إلى مناطق آمنةمخيجب توفير 

 وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش ، نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانلنمتطور  تركيب نظام

إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية  التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة

 للدفاع المدني.

 الميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن و يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية

 وانتشاره من منطقة لأخرى. الحريق ثيتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو

  إتباعه من قبل مرتادي المبنى في  في أماكن واضحة من المبنى ليتم (هروب)مخطط خلاء مخطط لنوضع

 حالة الحريق.

 يجب تأمينها في المشروع. ق بمتطلبات السلامة التيأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعل 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة

 تعديلات.

 التخلص من المخلفات: 12/  9
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ضــــــرورة إدراج تجميــــــع ونقــــــل مخلفــــــات البنــــــاء إلـــــىـ خــــــارج موقــــــع المشــــــروع، والــــــتخلص 

 كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع.الآمن منها 

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9

 العام السعودي البناء بكود وردت كما للحريق والعناصر المواد مقاومة متطلبات مراعاة   

SBC-201 للفئة (A2) الطاء أنظمة باســــــــتخدام ويســــــــمح المطاعم، من اســــــــتخدامات 

 .بالكود المحددة للمتطلبات للوصول للحريق المقاوم

 وتقرير المعتمــدة طبقــاً للمخططــات المبــاني تنفيــذ على الإشـــــــــراف أعــال جميع اعتمــاد 

اختبارات  وعمل والإنشـــاءات الأســـاســـات تنفيذ أعال متضـــمنة التربة، واختبارات جلســـات

 وزارة البلديات والإسكان. لدى مةهل استشاري مكتب قبل من الجودة ضبط

 المســــــارات المشــــــاة، ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق طرقبال الإضــــــرار عدم 

 أي حدوث حال أصــــله إلى الشــــيء وإرجاع المجاورين، أو) الهوائية للدراجات المخصــــصــــة

 .الأعال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات

 إصــــابات حدوث عدم يضــــمن بما يذالتنف أعال جميع في المهنية الســــلامة أســــس تطبيق 

 والأحذية الخوذات :مثل الســـامة بوســـائل التقيد وضـــان الســـقالات، والســـلالم، توفر :مثل

 .الواقية
 

 الاشتراطات المعمارية: 14/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على 

  ً  معمارياً وحضارياً يعكس أن يكون التصميم المعماري للمشروع متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلما

 التطور والهوية العمرانية لمدينة جدة.

 .أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع 

  كبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية أن يحقق التصميم المعماري للمشروع أ

 ت والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغا

  كبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أ

 الحماية لكل من السلع المعروضة والمترددين على الموقع.

 كبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشر وع أن يحقق التصميم المعماري أ

 بعد تشغيله.
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  الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بذوي الإعاقة

الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات 

 ة... الخ.وممرات المشاة الخارجية والداخلية، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العام

 الالتزام بالاشتراطات المعمارية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان. 

 الاشتراطات الإنشائية: 15/  9

  يلتزم استشاري المشروع اثناء التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناء

واختبارات لأعمال الملزمة من فحص ( في جميع اSBC-301-306السعودي الأجزاء الإنشائية )

التربة وحساب الأحمال والتصميم الإنشائي في المباني وبناءاً على تعهد الاستشاري المعتمد من 

 قبل وزارة البلديات والإسكان.

  الالتزام بتطابق التصميم الانشائي للتصميم المعماري ومتطلبات التخصصات الأخرى من

 الأعمال الكهربائية والميكانيكية.

 لتربة في أماكن مختارة من الموقع من قبل جهة متخصصة في هذا يجب عمل عدة جسات ل

المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد 

 التصميمات الإنشائية.

  أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام

 مواد أخرى لها نفس الخاصية. عناصر من

 .يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها 

  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة

 والزلازل والسيول وغيرها.

  ًللدليل الإنشائي لحساب الأحمال تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقا

الزلزالية في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية 

هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات 26/2/1434( وتاريخ 8186والقروية رقم )

  (. SBC300( )300الإنشائية )ك ب س 

 ية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل تدون على المخططات الإنشائ

مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء 

 الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.
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 والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.متكاملة للمشروع مع المخططات  ةتقديم مذكرة إنشائي 

  عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات

المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من 

كل وأخطار الحريق.  التي

 ية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات عزل الخرسانات المعرضة للمياه العاد

 الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

  لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا

حمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم بعد إجراء الاختبارات اللازمة ل

 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

  في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية

ي، وتسري على هذه لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشار

 التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

  يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب العزل الحراري

 الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان.

 عالية بالمشروع مثل صالات لعب الأطفال، فيجب  في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن با ي المبنى. تاتخاذ الاحتياطا

 الاشتراطات الكهربائية: 16/  9

 .يلزم تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي 

 عودي، وتقديم يتعهد استشاري المستثمر بتطبيق دليل الخدمة الكهربائية وكود التوزيع الس

شهادة تنسيق مع مقدمي الخدمة الكهربائية موضحاً بها تاريخ بدء الخدمة المتوقع، ومتطلبات 

 التغذية وتحديد موقع غرف الكهرباء على الموقع العام.

  220/380فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية 

 ذبذبة/ثانية. 60ء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، فولت )حسب جهد شركة الكهربا

  جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو 

 المية المعمول بها.تكون مطابقة لإحدى المواصفات الع
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  فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام

 والمواقف عن الإنارة الداخلية.

  فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل

 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

 ن القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار تكو

(Earth leakage circuit breaker.) 

  جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  يجب تجهيز- 

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

أمبير  400غرفة لمحولات شـــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

ارع )يتم الحصـــــول على مخطط ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشـــــ

 تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

  تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات

كثر من مصادر الطاقة الآتية:  الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أ

 ى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.أ.   مولد احتياطي يغذ

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يب.  بطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك

 ج . استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.

  تطبيق نظام التأريض على جميع منشيت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء

 استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما يلي: 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواســـــــير المياه الرئيســـــــية  .ب

 .والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ

تــأريض لوحــات التوزيع الرئيســـــــــيــة والفرعيــة وتمــديــدات الكــابلات الــداخليــة ودوائر القوى  .ج

 والإنارة وخلافه.
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  تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي

 مواصفات عالمية معتمدة.

 زيع التيار الكهربائي إلى عناصر يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيح يسهل تو

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

  ،إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي

 شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 17/  9

  دي.الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا الواردة بكود البناء السعو 

  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة

 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري.

  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة

 مجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.شركات متخصصة في هذا ال

  يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة

 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المبنى التجاري.

 ع التيار الكهربائي ويشترط تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطا

 -فيه ما يلي: 

أن يكون ذو ســعة مناســبة وكافية لإمداد المشــروع بالتيار الكهربائي لننارة ودوائر مضــخات  .أ

 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...الخ.

أخذ احتياطات الســـــــــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيح يكون موقع  .ب

 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. المولد

 اشتراطات الأعمال الصحية: 18/  9

  تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه 2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )

 قاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء.المقاييس على مقاييس جودة الهواء، وم

  تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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  تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

  استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات

 ( لترات.3القياسية السعودية المعتمدة بحيح تكون صناديق الطرد سعة )

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 19/  9

 للطوارئ طبقاً للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل  يجب توفير مخارج

عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج، وتةدي إلى ساحات للتجمع، ويجب ألا يكون 

 المخرج حلزونياً.

  استخدام مواد انشاء وتشطيبات غير قابلة لنشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى

 ات قابلية منخفضة لنشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.من مواد ذ

 .يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ 

  تركيب نظام متطور لننذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن

اء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطف

 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

  يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من

 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالية حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

  التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة.يجب التأكد من سلامة 

  

  يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتةدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات

 الدفاع المدني.

  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في

 المشروع.

 ت السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد يجب الالتزام باشتراطا

 عليها من تعديلات ـ 

 .يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة 

 .يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى 
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 مواصفات المواد وجودة التنفيذ: 20/  9

 ومة المواد والعناصر للحريق كما وردت بكود البناء السعودي.مراعاة متطلبات مقا 

  اعتماد جميع أعمال الإشراف على تنفيذ المباني طبقاً للتراخيص والمخططات المعتمدة وتقرير

جسات اختبارات التربة، متضمنة أعمال تنفيذ الأساسات والإنشاءات وعمل اختبارات ضبط 

 من وزارة البلديات والإسكان.الجودة من قبل مكاتب استشارية مةهلة 

 المسئولية عن حوادث العمل: 21/  9

ــــــي قــــــد  ــــــة عــــــن كافــــــة حــــــوادث الوفــــــاة، وإصــــــابات العمــــــل، الت يكــــــون المســــــتثمر مســــــئولاً مســــــئولية كامل

تلحــــــق بــــــأي مــــــن العمــــــال والمــــــوظفين أثنــــــاء قيــــــامهم بالعمــــــل، أو تلحــــــق بالمــــــارة أو المركبــــــات، نتيجــــــة 

تأديــــــــــة العمــــــــــل، ويتحمــــــــــل وحــــــــــده كافــــــــــة التعويضــــــــــات عــــــــــدم التزامــــــــــه باحتياطــــــــــات الســــــــــلامة أثنــــــــــاء 

 .والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك
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 الموقر                                                    سعادة أمين منطقة الحدود الشمالية                                                   
 

 ،،،السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 



 

 83من  75الصفحة 

  

وتشغيل وصيانة حديقة عامة وانشاء تطوير هـ المتضمن رغبتكم في  1447إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      / 

وحيح تم شراؤنا لكراسة  2م96436امة نشاط )متعدد الاستخدام ( بمساحة (  لإق1397ب//13بحي المساعدية بمخطط رقم )

بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة  (1012-013001-26-01) رقم شروط ومواصفات المنافسة

 بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 :لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالينتقدم 

 فترة التجهيز والإنشاء ......................................................الإيجار الثابت قيمة 

 كتابة رقماً 

  

 سبقهاستحقة السداد للفترة التي تن قيمة آخر أجرة سنوية م.............................................زيادة دورية للأجرة السنوية كل 

 الفترة م
نسبة 

 الزيادة

قيمة 

 الأجرة
 عدد السنوات

إجمالي القيمة 

 الكلية للفترة

2      

3      

4      

5      

 ضريبة القيمة المضافة. (%15غير شامل )ه حسب مدة العقد الرسمية وتكون الأسعار ملاحظة: يتم تعبئة الجدول أعلا

بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  وكامل المستندات المطلوبه بالمنافسة وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات 1/  10

غير قابل لنلغاء وقابل للتجديد من قبل من قيمة العطاء السنوي )غير مشروط و (%25)ضمان بنكي ساري المفعول بقيمة ومرفق 

 .الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني

  اسم المستثمر

  اسم الشركة / المؤسسة

  صادر من  سجل تجاري

  بريد الكتروني  جوال

  العنوان  ص.ب

 التاريخ                     الختم الرسمي                            التوقيع   

 ( 1العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( )نموذج  المخطط 1/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 :بلدية
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 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

أقر بــــأنني قــــد اســــــــــتلمــــت بموجــــب هــــذا المحضــــــــــر العقــــار المــــذكورة بيــــانــــاتــــه عــــاليــــة في يوم 

ثمار تطوير وتشغيل وصيانة واستهــــــــ لاستخدامه في  1447.......................... بتاريخ       /      / 

(  لإقامة نشــاط )متعدد الاســتخدام ( 1397ب//13م )حديقة عامة بحي المســاعدية بمخطط رق

بموجـــــب عقـــــد إيجـــــار المبرم مع أمـــــانـــــة منطقـــــة الحـــــدود الشــــــــــمـــــاليــــة 2م96436بمســــــــــــــاحـــــة 

ته في .........................وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حال

 تاريخ استلامه.

 لمنشيت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والموقع وا

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 أمين منطقة الحدود الشمالية: .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 (4إقرار من المستثمر )نموذج    4/  10

  يقر المستثمر بما يلي:

 لتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه م -1

 بها جاء بما ملتزم وأنه ومرفقاتها والمواصفات الشروط كراسة على اطلع -2
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 العطاء نموذج في ةالموضح الإلكتروني والبريد والجوال والفاكس اتفاله وأرقام العناوين بأن المستثمر يقر -3

 العناوين هي "قرص" السعودية المدن في الاستثمار بوابة على والمدرجة والمواصفات الشروط ضمن الوارد

 بخصوص ستثمرالم. إلى الإلكترونية والرسائل اتباتوالمك المراسلات عليها يرسل أن للأمانة يمكن التي

 تغيير حالة وفي ورةالمذك العناوين من أيا على إليه اإرساله بمجرد استلمها قد المستثمر ويكون العقد هذا

 .مسجل بخطاب الأمانة إخطار يتم منها أي

 بتاريخ 401٥3 رقم الكريم السامي الأمر بموجب الصادرة البلدية بالعقارات التصرف لائحة على اطلع -4

 خوتاري( 4100٥٦1٨٨3) رقم الوزاري راربالق الصادرة يةالتنفيذ وتعليماتها هـ 2٩/1441/0٦

 .الصلة ذات والتعاميم والقرارات هـ1441/12/22

 وتاريخ( ٩1) رقم الموفر الوزارء مجلس بقرار رةالصاد البلدية والجزاءات الغرامات لائحة على اطلع -٥

 التنفيذية لقواعدا به لمبلغا هـ 1443/03/12 وتاريخ 14300304٥3٦) رقم الوزاري والقرار هـ 1442/02/0٥

 البلديات وزارة عن الصادرة البلدية والجزاءات الفاتالمخ وجدول البلدية المخالفات عن الجزاءات للائحة

 .يثاتتحد أو تعديلات من عليه يستجد وماه 1444/11/2٦ وتاريخ( 4400٩0٥٨٥41)  رقم والإسكان

 هـ1441/04/11 وتاريخ( ۴1001288۴ رقم الوزاري بالقرار الصادر الحدائق تنفيذ عقود دليل على اطلع -٦

 وما هـ 14417/04/11 وتاريخ 100130٦٨21 رقم لمكلفا الفنية للشئون الوزارة وكيل بتعميم لنا والمبلغة

 .تعديلات عليه يستجد

 رقم والإسكان البلديات زير معالي ربقرا الصادرة الرياضية المباني اشتراطات على اطلع -7

 تحديثات أو تعديلات من ليهاع يستجد وما هـ 144٦/01/1٦ تاريخو( 4٥00٩1٩٥٥2/1)

 رقم الزاري اربالقر الصادرة حكمها في وما فتيرياتوالكا للمطاعم البلدية الاشتراطات لائحة على اطلع -٨

 .تحديثات أو تعديلات نم عليها يستجد وما هـ1441/04/11 وتاريخ( 410012٨٨0

. م 201٦ - ـه 1440 عام الصادرة حكمها في وما بخوالمطا للمطاعم الصحية الاشتراطات لائحة على اطلع -٩

 وتاريخ( 100014٥33) برقم والمعمم هـ 1441/01/1٩ وتاريخ( 410001٩3٩ رقم الوزاري بالقرار المعدلة

 .يثاتتحد أو تعديلات من عليها يستجد وما هـ 1441/01/27

( 4٦00 141134/1) رقم الوزاري بالقرار الصادرة هيةالترفي والمباني المرافق اشتراطات لائحة على اطلع -10

 .تحديثات وأ تعديلات من عليها يستجد وما هـ144٦70٥/04 وتاريخ

( 4٦00 1414٨٨71)  رقم الوزاري بالقرار الصادرة لعرضا ودور الثقافية المباني اشتراطات لائحة على اطلع -11

 .اتتحديث أو تعديلات من عليها يستجد وما هـ 1441/0٥/03 وتاريخ
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 القرارالوزاريب الصادرة حكمها في وما الشعبية واقوالأس التجارية المجمعات اشتراطات لائحة على اطلع -12

 .تحديثات أو تعديلات من عليها يستجد وما هـ1441/0٦/02 وتاريخ( 4٦0031٥1٩/1) رقم

 يستجد وما م 20240 هـ 1441 لعام الوزاري القرارب الصادرة الحيوان حدائق اشتراطات لائحة على اطلع -13

 .تحديثات أو تعديلات من عليها

. للترفية عامةال الهيئة عن الصادرة الفنية تطلباتوالم والمعايير والضوابط للوئح المنافسة هذه تخضع -14

 .تحديثات أو لاتتعدي من عليها يستجد وما الثقافة وزارة واشتراطات

 رقم والإسكان تالبلديا وزير معالي بتعميم الصادرة العامة التجارية اللوحات اشتراطات لائحة على اطلع -1٥

 .تحديثات أو تعديلات من ليهاع يستجد وما هـ،1443/02/2٦ وتاريخ( 1/420004٩47٥)

 قبل من رالصاد( Toolkit والحدائق الحضرية تدخلاتلل العام المجال كتيب في ورد بما الكامل الإلتزام -1٦

 معاييرو مواصفات يخص فيما والإسكان بلدياتال بوزارة والأراضي الحضري للتخطيط الوزارة وكالة

 .الحدائق وإنشاء تصميم

 . ورد ام بجميع الإلتزام عليه يجب للمشروع ةالشمسي الطاقة الواح بتركيب المستثمر قيام حال في -17

 و 4٥0 -1٩10٨٥/1 رقم والإسكان البلديات وزير اليمع بقرار الصادرة الشمسية الطاقة ألواح باشتراطات -1٨

 .ستقبليةم تعديلات من عليها يستجد وما هـ 1441/04/07 تاريخ

 .لجهالةل نافية تامة معاينة للتأجير المعروض الموقع عاين -1٩

 .نوالإسكاالبلديات الصادرة من وزارة  الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير -20

 .سكانوالإالبلديات  الشؤونزارة الصادرة من وشروط ومواصفات إنشاء ملاعب الأطفال  -21

 مدنعامة وفي فرها في ملاعب الأطفال بالحدائق اللائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توا -22

 .الداخليةدني بوزارة وألعاب الأطفال الصادرة من مجلس الدفاع الم ملاهي

 الاسم:

 لختما                                             الوظيفة:                                         

 التوقيع:

    التاريخ:
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 للاستفسارات والمقترحات

https://arar-mu.momah.gov.sa/ar 
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 كيف تصل للفرص الاستثمارية


